UMOWA NAJMU NR ___ /TOW/ZPM/2013
zawarta w Kotobrzegu w dniu .2013 r. pomiedzy:

»Zarzadem Portu Morskiego Kolobrzeg” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Szypréw 1, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000157554, NIP: 671-16-02-794,
REGON: 331046773, kapitat zaktadowy 27.079.000,00 PLN, reprezentowang przez:
Pana Henryka Rupnika — Prezesa Zarzadu,
Pana Artura Lijewskiego — Wiceprezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmujacq”’

a
..................................... ,zamieszkatym w ..............przyul o,
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pPod NAZWE ..cveveevererererecrersmrarseraraesaranrnrannnss ,
NIP .o ,REGON .......ccoceiiin. LPESEL .o, ,

zwanym dalej ,Najemca’,

tacznie zwanymi réwniez ,Stronami” lub z osobna ,Strong”,

po przeprowadzeniu postepowania w celu wylonienia Najemcy, postanawiajg zawrzec
umowe tresci nastepujace;j:

I. Postanowienia wstepne

§1
Wynajmujgca oswiadcza, ze jest prawnym posiadaczem dziatki nr 99/16 potozonej w obrebie
Portu Handlowego w Kotobrzegu.

§2
Przedmiotem umowy jest najem czesci wskazanej w § 1 dziatki, tj. placu o powierzchni
50 m? oznaczonego na zatgczonym do umowy planie - stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy - ktéry z dniem 2013r. oddany zostanie Najemcy w celu
usytuowania punktu handlowego (zatgcznik nr 2 — zdjecie obiektu) przeznaczonego na
dziatalno$¢ handlowg polegajaca na sprzedazy pamigtek, upominkdéw i sztucznej bizuterii.

Il. Najem
§3

1. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu opisany w §2 powyzej.
2. Wynajmujgca o$wiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami innych oséb
uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi korzystanie z niego w umowiony sposob, co Najemca
potwierdza.
3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu, o ktérym mowa w §2 i nie
zgtasza zastrzezen, co do stanu przedmiotu najmu, a jego lokalizacja i bezposrednie
sgsiedztwo sg Najemcy znane oraz zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen
w powyzszym zakresie.
4. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Protokdét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng czesS¢ niniejszej umowy.
W szczegolnosci ww. protokét zawieraé bedzie informacje o stanie przedmiotu najmu,
urzadzen i instalacji zamontowanych na przedmiocie najmu.



§4
1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu 2z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.
Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.). Ewentualne skutki dziatan lub zaniechan
Najemcy w tym zakresie nie mogg stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczen wobec
Wynajmujgcej. Niniejsza umowa jest podstawg do ubiegania sie Najemcy
o zezwolenie na przylgczenie medidw (woda, kanalizacja i energia) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i w tym zakresie Wynajmujgca zobowigzuje sie wspotdziataé
z Najemca.
2. Powierzchnia przedmiotu najmu nie moze by¢ zwiekszona przez Najemce bez pisemnej
zgody Wynajmujacej. W przypadku stwierdzenia naruszenia warunku umowy najmu
polegajacego na zajeciu powierzchni terenu wiekszej niz okreslona niniejszg umowg lub
polegajacego na zajeciu miejsca innego niz oznaczone na zatgczonej do umowy mapce,
Wynajmujgca ma prawo rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym - bez koniecznosci
wyznaczania terminu do zaprzestania naruszen, co Najemca potwierdza bezwarunkowo
i nieodwotalnie.
3. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacej zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu lub jego czesci oraz dokonywaé zmian w przedmiocie najmu lub jego
czesci.
4. Wynajmujgca ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci ustugowo-handlowej albo wykorzystywania
przedmiotu najmu w innym zakresie niz okreslono w §2 umowy — bez koniecznosci
uprzedniego wzywania do zaprzestania naruszania postanowieh umowy bez wyznaczania
dodatkowego terminu pod rygorem rozwigzania w trybie natychmiastowym niniejszej umowy.
5. Najemca zobowigzuje sie podda¢ dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4
Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do obowigzku opuszczenia nieruchomosci po
wygasnieciu terminu obowigzywania umowy: z dniem 31.03.2016 roku lub w razie
wystapienia zdarzenia powodujgcego ustanie stosunku najmu rozwigzania/wypowiedzenia
niniejszej umowy. Najemca jest zobowigzany do ztozenia powyzszego oswiadczenia
w formie aktu notarialnego, ktéry przekaze Wynajmujacej w oryginale w terminie 14 dni od
dnia zawarcia umowy pod rygorem odstgpienia przez Wynajmujacg od umowy
po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu i z obowigzkiem zapfaty z tego tytutu
przez Najemce kwoty 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc) na rzecz Wynajmujacej.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu najmu przez okres

trwania umowy w taki sposéb, by jego poszczegdlne sktadniki nie ulegty pogorszeniu.

2. W szczegolnosci Najemca zobowigzuje sie do dokonywania na wiasny koszt napraw,

remontéw przedmiotu najmu, niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie

niepogorszonym, z czestotliwoscig wynikajacq z zasad ich prawidtowego uzytkowania.

3. Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania czystosci w obrebie i bezposrednim otoczeniu

przedmiotu najmu. Utrzymywanie czystosci polega w szczegdlnosci na zamiataniu oraz

usuwaniu na biezaco wszelkich odpaddéw. Jezeli Najemca nie bedzie wykonywat tego

obowigzku, bedzie on obcigzony kosztami uporzadkowania, powiekszonymi o kare umowng

odpowiadajaca 30% kwoty do zaptaty za wykonane prace.

4. Najemca ma prawo dokonaé naktaddw i ulepszen zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu

najmu wyfgcznie za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej

z Wynajmujgcg z zastrzezeniem, ze zadne z uzgodnionych i nieuzgodnionych naktadéw
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nie podlegaja zwrotowi w razie zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy oraz
z zastrzezeniem obowigzku wydania Wynajmujacej przedmiotu najmu przez Najemce po
zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy bez zadnych naktadéw - chyba, zZe
Wynajmujgca wyrazi pisemng zgode na pozostawienie okreslonych naktadéw bez
koniecznosci ich usunigecia przez Najemce z przedmiotu najmu.

§6

1. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo wstepu na przedmiot najmu i dokonanie ogledzin
poszczegoélnych jego sktadnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez Najemce
postanowieh umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszen, Wynajmujgca na piSmie zgtosi zastrzezenia i wezwie
Najemce do zaniechania w terminie 3 dni naruszen innych niz okreslone w §4 pkt 4 powyzej,
a Najemca bedzie miat prawo do jednokrotnego ztozenia pisemnych wyjasnien.
Nieuwzglednienie wyjasnien przez Wynajmujagcgq bedzie dokonane na pismie
z wyznaczeniem ostatecznego terminu usunigcia lub zaprzestania dokonywania naruszen
postanowiehh umownych — pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

§7
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej odda¢ przedmiotu najmu
w catosci lub czesci do uzywania albo przenie$¢ praw i obowigzkdéw z niniejszej umowy —
pod jakimkolwiek tytutem. Jakakolwiek umowa zawarta przez Najemce z naruszeniem
powyzszego zakazu jest bezskuteczna wobec Wynajmujacej.

lll. Czynsze oraz inne ciezary

§8
1. Z tytutu najmu Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacej z géry miesiecznego
CZYNSZU W WYSOKOSCI vuvuvurarnrnrnennnnns zt (stownie: ......cocviiiiiiii ) plus podatek VAT

wedtug obowigzujgcej stawki.

2. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztéw eksploatacji (energia
elektryczna, woda, kanalizacja) zgodnie ze wskazaniami zatozonego na koszt Najemcy
podlicznika oraz wystawianych refaktur.

3. Naleznoéci, o ktérych mowa w niniejszej umowie, Najemca wpfacat bedzie na rachunek
bankowy Wynajmujacej, na podstawie wystawionej faktury VAT, w terminie 7 dni od dnia
wystawienia.

4. W przypadku naliczania czynszu za okres niepetnego miesigca, kwota czynszu za ten
miesigc stanowi 1/30 kwoty wskazanej w ust. 1 za kazdy dzien miesigca nastepujacy
po dniu, od ktérego rozpoczeto naliczanie czynszu.

5. Czynsz najmu moze by¢ waloryzowany nie czesciej niz raz w roku o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug ogtoszony przez Prezesa GUS za miniony rok
w stosunku do roku poprzedzajgcego. Nowa stawka czynszu na dany rok kalendarzowy
moze by¢ Najemcy okre$lana przez Wynajmujacg na pismie i nie stanowi zmiany tresci
niniejszej umowy.

§9
W razie opoznienia w zaptacie optat okreslonych niniejszg umowa, Wynajmujgca ma prawo
nalicza¢ Najemcy za kazdy dzien zwioki odsetki umowne w wysokosci 15 %, liczone
proporcjonalnie w skali jednego roku.



§10
Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, zniszczenia i zdarzenia,
ktére bezposrednio lub posrednio dotycza kogokolwiek lub czegokolwiek, a wynikajg
z uzytkowania przedmiotu najmu przez Najemce Iub osoby, za ktére odpowiada
(np. pracownicy, zleceniobiorcy). Petng odpowiedzialnos¢ w tym zakresie ponosi wytgcznie
Najemca.

IV. Okres obowigzywania umowy

§ 11
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .2013 r. do
31.03.2016 r. Strony dopuszczajg mozliwos¢ przediuzenia obowigzywania niniejszej umowy
na odrebnie uzgodnionych warunkach.
2. Wynajmujacej przystuguje uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy z waznych
przyczyn gospodarczych, w szczegodlnosci w przypadku koniecznosci przeprowadzenia
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub ogdlnego remontu przedmiotu najmu, jak réwniez
w przypadku koniecznosci wykonania decyzji administracyjnej lub innej decyzji wlasciwego
organu, dotyczacej przedmiotu najmu (catosci lub czesci), z zachowaniem
14-dniowego okresu wypowiedzenia.
3. Rozwigzanie umowy nastepuje z datg wskazang w pisemnym oswiadczeniu doreczonym
Najemcy bezposrednio lub w liscie poleconym wystanym na jego adres podany we wstepie
niniejszej umowy. Nieodebranie przez Najemce przesyiki poleconej wystanej na adres
wynikajacy z niniejszej umowy w obowigzujgcym terminie 14 dni liczonych od dnia ztozenia
pierwszego awizo pocztowego, jest rownoznaczne w skutkach z odebraniem przesyiki
z uptywem ostatniego dnia tego terminu.
4. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sg powiadamia¢ sie wzajemnie, pod
rygorem uznania korespondencji wystanej na adres wskazany w niniejszej umowie, jako
wystanej na adres witasciwy.
5. Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym
czasie.

§12
Strony ponadto zgodnie ustalajg, ze oprécz wskazanych powyzej przypadkow, Wynajmujacej
przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy:
a) z wylgczeniem obowigzku wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty, gdy Najemca
zalega z zaptatg ktorejkolwiek z optat ustalonych niniejszg umowag przez okres dtuzszy niz 14
dni liczonych od dnia uptywu terminu ptatnosci;
b) jezeli stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce istotnych postanowien niniejszej
umowy, w szczegolnosci: §4 pkt. 1,2,3 i §5 oraz §7, ktére bedg wystepowac¢ nadal mimo
wyznaczenia przez Wynajmujaca terminu do zaprzestania lub usuniecia takich naruszen;
co Najemca bezwarunkowo i nieodwotalnie potwierdza.

V. Obowiazki stron zwigzane z rozwigzaniem lub wygasnieciem Umowy albo zbyciem
przedmiotu najmu
§13

1. W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcié

przedmiot najmu Wynajmujacej w terminie 2 dni od wygasniecia / rozwigzania Umowy lub w

innym terminie wspdlnie ustalonym na pismie. Zwrot przedmiotu najmu jest stwierdzony

woéwczas, gdy zostanie sporzadzony protokdt zdawczo-odbiorczy podpisany przez

uprawnionych przedstawicieli Stron — z zastrzezeniem uprzedniego dokonania przez

Najemce czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 ponizej. Jednakze, gdyby Najemca nie wydat
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przedmiotu najmu, Wynajmujgca uprawniona bedzie do jednostronnego sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego i objecia przedmiotu najmu w posiadanie, przy czym nie
ponosi ona odpowiedzialnosci za zniszczenia, uszkodzenia lub ubytek majatku Najemcy
znajdujacy sie na terenie przedmiotu najmu. W razie przechowywania rzeczy Najemcy, jest
on obowigzany do zapfaty kwoty 100,00 zt (stownie: sto ziotych) za kazdy dzien ich
przechowywania, a Najemca mocg niniejszej umowy zrzeka sie wszelkich roszczen
odszkodowawczych, jakie moga z tego tytutu wynikng¢ w przysztosci.

2. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a Najemca nie wydat przedmiotu najmu
w terminie okreslonym w ust. 1, wowczas Wynajmujgca naliczaé bedzie kare umowng
z tytutu nie wykonania obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, w wysokosci 1/30 trzykrotnosci
dotychczasowego czynszu, liczonego bez podatku VAT, za kazdy dzien zwioki. Obok kary
umownej Najemca zostanie obcigzony kosztami zuzycia mediéw, jezeli Wynajmujaca bedzie
koszty takie obowigzana optaca¢ w zwigzku z przedmiotem najmu zajmowanym nadal przez
Najemce.

3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia w wyniku normalnego
uzytkowania.

VI. Postanowienia koncowe

§ 14
1. Strony zobowigzujg sie do nieujawniania osobom trzecim, jakichkolwiek informaciji
stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa oraz informaciji, ktérych ujawnienie mogtoby
narazi¢ ktorgkolwiek ze Stron na jakgkolwiek szkode.
2. Przez tajemnice przedsiebiorstwa rozumie sie nieujawnione do publicznej wiadomosci
informacje techniczne, technologiczne, produkcyjne, handlowe, finansowe
i organizacyjne.
3. Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 nie bedg stanowity przeszkody dla ktérejkolwiek ze
Stron niniejszej umowy w ujawnianiu informacji, jezeli druga Strona wyrazi na to zgode na
pismie albo informacja ta nalezy do informacji powszechnie znanych lub informac;ji, ktérych
ujawnienie jest wymagane na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 15
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg w szczegolnosci
przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng cato$¢.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, zatgcznikdw oraz zawiadomienia, porozumienia
i zgody dokonywane przez Strony na podstawie niniejszej umowy, wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
4. Przy wykonywaniu niniejszej umowy, jak i przy rozwigzywaniu ewentualnych sporow,
Strony dazy¢ bedg do polubownego ich zatatwienia.
5. Sadem witasciwym dla rozstrzygania sporow mogacych powsta¢ w zwigzku z niniejszg
umowa, jest sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujace;.
6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

PODPISY STRON:

WYNAJMUJACA NAJEMCA



