UMOWA NAJMU NR ___ /TOW/ZPM/2014
zawarta w Kotobrzegu w dniu .2014 r. pomiedzy:

»<Zarzadem Portu Morskiego Kotobrzeg” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Szypréw 1, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON 331046773, kapitat
zaktadowy 27.079.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Henryka Rupnika — Prezesa Zarzadu,
Artura Lijewskiego  — Wiceprezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmujaca”

a

zwanym dalej ,Najemcq’,
tacznie zwanymi réwniez ,Stronami” lub z osobna ,Strong”,
po przeprowadzeniu przetargu w celu wytonienia Najemcy, zawierajg umowe tresci nastepujgcej:

|. Postanowienia wstepne
§1
Wynajmujgca oswiadcza, ze jest prawnym posiadaczem dziatki gruntu nr 99/16 obreb 4 Kotobrzeg,
dla ktérej Sgd Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer KO1L/00019420/1, potozonej przy ulicy Towarowej na terenie Portu Handlowego
w Kotobrzegu.
§2

1. Przedmiotem najmu jest czes¢ wskazanej w § 1 dziatki gruntu, tj. placu o powierzchni
5 m? (wymiary: 2 m x 2,5 m), oznaczonego na planie stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu potwierdzone zostanie pisemnym protokotem
zdawczo-odbiorczym.
3. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany,

a przedmiot najmu jest zdatny do umdwionego uzytku.

II. Najem
§3

1. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu opisany w §2 powyzej.

2. Wynajmujgca o$wiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami innych osob
uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi korzystanie z niego w umowiony sposob, co
Najemca potwierdza.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z charakterem dziatalnosci w sasiadujgcych
lokalizacjach handlowych i zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczeh w powyzszym
zakresie.

4, Najemca oswiadcza, iz nieodwotalnie i bezwarunkowo zobowigzuje sie dostosowac
prowadzone stoisko handlowe do wymogéw architektonicznych i kolorystycznych
przedtozonych kazdorazowo przez Wynajmujgca.

§4
1. Najemca moze wykorzystywaé przedmiot najmu wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej polegajgcej na sprzedazy pamigtek, upominkéw i drobnej galanterii.
Wynajmujgca ma prawo rozwigzaC umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku prowadzenia przez Najemce jakiejkolwiek dziatalnosci handlowej niezgodne;j
z umowg albo wykorzystywania przedmiotu najmu w innym zakresie niz okreslono w
umowie — bez koniecznosci uprzedniego wzywania do zaprzestania naruszania
postanowien umowy i bez wyznaczania dodatkowego terminu.



Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z zachowaniem
obowigzujgcych przepisow prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.). Ewentualne skutki dziatan lub zaniechan
Najemcy w tym zakresie nie mogag stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczeh wobec
Wynajmujgcej. Niniejsza umowa jest podstawg do ubiegania sie Najemcy o zezwolenie na
przytaczenie medidow (woda, kanalizacja i energia) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i w tym zakresie Wynajmujgca zobowigzuje sie wspotdziata¢ z Najemca.

Powierzchnia przedmiotu najmu nie moze byé zwiekszona przez Najemce bez pisemnej
zgody Wynajmujgcej. W przypadku stwierdzenia naruszenia warunku umowy najmu
polegajgcego na zajeciu powierzchni terenu wiekszej niz okreslona niniejszg umowg lub
polegajacego na zajeciu miejsca innego niz oznaczone na zatgczonej do umowy mapce,
Wynajmujgca ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia - bez
koniecznosci wyznaczania terminu do zaprzestania naruszen, co Najemca potwierdza
bezwarunkowo i nieodwotalnie.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu lub jego czesci oraz dokonywac zmian w przedmiocie najmu lub jego czesci.
Najemca zobowigzuje sie podda¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt. 4 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku wydania przedmiotu  najmu
w stanie wolnym od oso6b i rzeczy po uptywie terminu obowigzywania umowy z dniem
31.03.2016 r. lub w razie rozwigzania umowy na podstawie postanowienn umowy. Najemca
jest zobowigzany do zlozenia powyzszego oswiadczenia w formie aktu notarialnego,
ktérego wypis przekaze Wynajmujgcej niezwtocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie 14
dni od dnia zawarcia umowy pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu i z obowigzkiem
zaptaty przez Najemce kwoty w wysokosci 200% miesiecznej kwoty czynszu, o ktorej
mowa w §8 ust. 1, tytulem kary umowne;.

Jako zabezpieczenie wszelkich naleznosci Najemcy wzgledem Wynajmujacej, powstatych
z tytutu niniejszej umowy, Najemca sktada w dniu zawarcia niniejszej umowy weksel in
blanco z wlasnego wystawienia, bez protestu oraz Deklaracje wekslowg. Wynajmujgca ma
prawo wypetni¢ weksel w kazdym czasie na sume odpowiadajgcg wysokosci wszelkich
naleznosci powstatych z tytutu niniejszej umowy, wraz z odsetkami oraz kosztami.
O wypetnieniu weksla Wynajmujgca powiadomi wystawce listem poleconym wystanym
najpézniej na 7 dni przed terminem ptatnosci weksla.

§5
Najemca jest zobowigzany do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu najmu przez okres
trwania umowy w taki sposdb, by jego poszczegdlne sktadniki nie ulegly pogorszeniu.
Najemca zobowigzany jest do dbania o przedmiot najmu tak, by zachowa¢ go w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
W szczegodlnosci Najemca zobowigzany jest do dokonywania na witasny koszt napraw,
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
z czestotliwoscig wynikajacg z zasad ich prawidtowego uzytkowania.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania czystosci w obrebie i w poblizu przedmiotu
najmu. Utrzymywanie czystosci polega w szczegdlno$ci na zamiataniu, usuwaniu na
biezgco wszelkich odpaddéw znajdujgcych sie w obrebie i w poblizu przedmiotu najmu.
Jezeli Najemca nie bedzie wykonywaC wskazanego powyzej obowigzku utrzymania
czystosci, bedzie on obcigzony kosztami wykonania przez Wynajmujgcg czynnosci
niezbednych do utrzymania czystosci. Dodatkowo Wynajmujacej przystuguje kara umowna
za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania badz nienalezytego wykonania ww.
obowigzku utrzymania czystosci w wysokosci 25% aktualnej kwoty czynszu najmu, o ktérym
mowa w §8 ust. 1 umowy.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej przenosi¢ na osobe trzecig praw i
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy
przez Wynajmujgca bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca ma prawo dokonaé¢ nakfady zwiekszajgce warto$¢ lub uzytecznos¢ przedmiotu
najmu wytacznie za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemne;j
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z Wynajmujaca z zastrzezeniem, ze zadne z uzgodnionych i nieuzgodnionych naktadow
nie podlegajg zwrotowi w razie zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy oraz
z zastrzezeniem obowigzku wydania Wynajmujgcej przedmiotu najmu przez Najemce po
zakohczeniu obowigzywania niniejszej umowy bez zadnych naktadéw — chyba, ze
Wynajmujgca wyrazi pisemng zgode na pozostawienie okreslonych naktadow bez
koniecznosci ich usuniecia przez Najemce z przedmiotu najmu.

5. Jezeli w czasie trwania najmu ujawni sie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcg, Najemca powinien zawiadomi¢ jg bezzwitocznie po powzieciu wiedzy
o zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy wartoscig szkody
powstatej w wyniku opéznienia w zawiadomieniu Wynajmujacej.

6. Najemca ponosi nieograniczong odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujgcej i osob trzecich
za skutki dziatan lub zaniechah wtasnych lub zatrudnianych w jakiejkolwiek formie oséb
oraz 0sob przebywajacych za ich zgodg na przedmiocie najmu.

§6

1. Wynajmujgca ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu. W imieniu
Wynajmujacej kontrole mogg przeprowadzac¢ jej uprawnieni pracownicy. Poinformowanie o
terminie przeprowadzenia kontroli nastepuje na podstawie doreczonego bezposrednio lub
wystanego listem poleconym pisemnego oswiadczenia na adres Najemcy podany we
wstepie niniejszej umowy. W zakresie skutecznosci doreczenia stosuje sie postanowienia
§10 ust. 4 niniejszej umowy. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu
umowy bez uprzedniego informowania Najemcy — w przypadku podejrzenia dokonywania
naruszen postanowien niniejszej umowy przez Najemce.

2. W razie stwierdzenia naruszen, Wynajmujgca na piSmie zgtosi zastrzezenia i wezwie
Najemce do zaniechania w terminie 3 dni, a Najemca bedzie miat prawo do jednokrotnego
ztozenia pisemnych wyjasnien. Nieuwzglednienie wyjasnien przez Wynajmujgcg bedzie
dokonane na piSmie z wyznaczeniem ostatecznego terminu usuniecia lub zaprzestania
dokonywania naruszeh postanowien umownych — pod rygorem rozwigzania umowy bez
terminu wypowiedzenia.

§7

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej oddaé przedmiotu najmu lub jego
czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia, bez potrzeby wyznaczania dodatkowego terminu do
zaprzestania naruszania postanowien niniejszej umowy.

lll. Czynsz oraz inne ciezary

§8

1. Strony zgodnie ustalajg miesigczny czynsz najmu sie¢ na kwote ............ccccccoeeeeeen. zt
(stownie: ....coevviiiiiie, ) plus nalezny podatek VAT wedlug obowigzujgcych
stawek.

2. Czynsz najmu ptatny jest kazdorazowo z géry na podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od
dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy wskazany w tresci tej faktury.

3. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw zuzytej energii elektrycznej, wody oraz
kosztéw odbioru sSciekébw. Koszty zuzytej energii i wody obowigzujag wg stawek

wynikajagcych z umoéw zawartych przez Wynajmujgca z podmiotami dostarczajgcymi
energie elektryczng. 1loS¢ zuzytej energii elektrycznej i wody bedzie ustalana na podstawie
wskazan podlicznkéw zainstalowanych na koszt Najemcy na przedmiocie najmu. Optata za
odbior sciekéw bedzie ustalona w oparciu o ilos¢ zuzytej wody.

4, Naleznosci z tytutu kosztéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim ptatne sg na podstawie
faktur w terminie 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy wskazany w tresci tej
faktury.

5. W przypadku czynszu za okres niepetnego miesigca kalendarzowego, kwota czynszu za

ten okres stanowi 1/30 kwoty wskazanej w ust. 1 za kazdy dzien najmu do koinca miesigca
kalendarzowego za ktory nalezny jest czynsz najmu.

6. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na
rzecz Wynajmujacej kwoty 10 zt tytutem zryczattowanych kosztéw wezwania do zaptaty, za
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kazde wezwanie. Kolejne wezwania do zaptaty nie mogg by¢ wysytane w terminie krétszym
niz 14 dni od dnia wystania poprzedniego wezwania do zaptaty. Wynajmujgca wystawi i
zatgczy do kazdego wezwania do zaptaty note ksiegowg. Kwota 10 zt za kazde wezwanie
ptatna bedzie w terminie 7 dni od dnia otrzymania noty ksiegowej.

7. Waloryzacja bedzie dokonana raz w roku o roczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, jezeli
wskaznik ten wzrosnie. Waloryzacja zostanie dokonana po ogtoszeniu przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego ww. wskaznika za rok poprzedni. W takim przypadku o
nowej stawce czynszu Najemca zostanie powiadomiony pisemnie. Kwota doptaty do
czynszu wynikajgca z waloryzacji dotyczgca pierwszych dwoéch miesiecy roku, ptatna
bedzie w terminie do 15 lutego kazdego roku. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana
w 2015 roku.

§9

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej oddac¢ przedmiotu najmu lub jego
czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia, bez potrzeby wyznaczania dodatkowego terminu do
zaprzestania naruszania postanowien niniejszej umowy.

IV. Okres obowigzywania umowy

§10
1. Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od dnia 2014 r. do dnia
31.03.2016r.
2. Stronom  przystuguje  uprawnienie do rozwigzania umowy z zachowaniem

14-dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku objecia przedmiotu najmu inwestycjg lub
remontem uniemozliwiajgcym korzystanie z niego przez Najemce.

3. Wynajmujgcej przystuguje uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
14-dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku koniecznosci wykonania decyzji
administracyjnej lub innej decyzji wlasciwego organu, dotyczgcej przedmiotu najmu (catosci
lub czesci).

4. Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony
doreczonego bezposrednio do rgk drugiej Strony badz wystanego listem poleconym na
adres podany w niniejszej umowie. Nieodebranie przez drugg strone przesytki poleconej
wystanej na adres wynikajgcy z niniejszej umowy w obowigzujgcym terminie 14 dni
liczonych od dnia ztozenia pierwszego awizo pocztowego, jest roéwnoznaczne
w skutkach z odebraniem przesytki z uptywem ostatniego dnia tego terminu. O wszelkich
zmianach adresow Strony zobowigzane sg powiadamia¢ sie wzajemnie, pod rygorem
uznania korespondencji wystanej pod adres wskazany w niniejszej umowie jako wystanej
na adres wyfgcznie wiasciwy i ze skutkami doreczenia okreslonymi powyze;.

5. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sg powiadamia¢ sie wzajemnie, pod
rygorem uznania korespondencji wystanej na adres wskazany w niniejszej umowie, jako
wystanej na adres wtasciwy.

6. Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢é rozwigzana
w kazdym czasie.

§11

1. Strony zgodnie ustalajg, ze oprécz wskazanych powyzej przypadkéow Wynajmujgcej
przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli:

a) Najemca zalega z zaptatg kwoty czynszu naleznego na podstawie umowy przez
okres dtuzszy niz 14 dni — bez uprzedniego wyznaczenia Najemcy dodatkowego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

b) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce istotnych postanowieh niniejszej
umowy, o ktérych mowa w §2, §4, §5 oraz §7, ktére bedg wystepowac nadal mimo
wyznaczenia przez Wynajmujgcg terminu do zaprzestania lub usuniecia takich
naruszen;

2. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcg umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, Wynajmujgca ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 200%
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miesiecznej kwoty czynszu, o ktérym mowa w §8 ust. 1 niniejszej umowy. Powyzsza kara
umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do odszkodowania na zasadach ogolnych, jezeli
zaistniata szkoda przewyzsza swojg wartoscig wysoko$¢ kary umowne;j.

V. Obowiagzki stron zwigzane z rozwigzaniem lub wygasnieciem Umowy
§12

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot
najmu Wynajmujgcej bezwarunkowo i nieodwotalnie w stanie wolnym od o0sob
i rzeczy.
Wszelkie trwate naktady poczynione przez Najemce na przedmiocie najmu przechodzg na
rzecz Wynajmujgcej bez prawa zwrotu ich wartosci przez Wynajmujgcg w chwili ustania
stosunku najmu. W przypadku naktadéw ulepszajgcych badz zwiekszajgcych wartosc
Przedmiotu najmu, ktére mogg zosta¢ odtgczone od Przedmiotu najmu bez uszczerbku
w Przedmiocie najmu Najemca zobowigzany bedzie do przywrdcenia stanu poprzedniego.
Najemca zwroci przedmiot umowy w ostatnim dniu obowigzywania umowy Ilub
w innym terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcg na piSmie. Najemca nie moze
korzysta¢ z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu. Za kazdy dzieh korzystania
z przedmiotu najmu po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Najemca
zobowigzuje sie zaptaci¢c kare umowng w wysokosci 10% kwoty czynszu,
o ktérej mowa w §8 ust. 1.
Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogdlnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg warto$cig wysokosé
zastrzezonych kar umownych.
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie wydaé Wynajmujgcej przedmiot
najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym protokole
uszkodzenia bagdz pogorszenia przedmiotu najmu bedgcego wynikiem nieprawidtowego
uzywania lub zaniedban Najemcy, w szczegolnosci zniszczeh lub ponadprzecietnego
zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swoéj koszt w terminie 14 dni
naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub dokonanie w nim niezbednych
napraw. Po bezskutecznym uptywie powyzszego terminu Wynajmujgca bedzie uprawniona
do zastepczego wykonania powyzszych czynnosci na koszt Najemcy.
W razie niedopeinienia przez Najemce na dzien zakonczenia obowigzywania umowy
obowigzku opréznienia przedmiotu najmu ze znajdujgcych sie w nim rzeczy, Najemca wyraza
zgode na wykonanie tego obowigzku przez Wynajmujgcego na koszt i ryzyko Najemcy oraz
zobowigzuje sie ponies¢C w caloSci koszty przechowania jakiegokolwiek mienia
pozostawionego przez Najemce. Wynajmujgca w takim przypadku nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia pozostawionego mienia. Koszt takiego
przechowania strony ustalajg na kwote 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy dzien.
Wszelkie nakfady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu nie podlegajg zwrotowi,
chyba ze wykonane zostaly na zlecenie Wynajmujgcej na zasadach okreslonych
w odrebnym porozumieniu zawartym na pismie.

VI. Postanowienia koncowe
§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy muszg by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporow wyniklych na tle niniejszej umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujace;.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



