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Na podstawie art. 104 i 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.), - /;
po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp z 0.0 7\
ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg B /

z dnia 24 stycznia 2022 r., zmienionego w dniu 1 lutego 2022 r. oraz w dniu 17 Iutego 2022 r.

w sprawie zmiany decyzji znak UA.6730.33.2018.VIl z dnia 8 lutego 2019 ., ustalajacej warunki
zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie terminala promowego
na dziatkach nr 99/3, 99/14 i 99/16 w obrebie 4 w przy ul. Towarowej i ul. Portowe] w Kotobrzegu,

zmieniam za zgodg stron

decyzje znak UA.6730.33.2018.VIl z dnia 8 lutego 2019 r., ustalajgcg warunki zabudowy
dla zamierzenia budowlanego, polegajacego na budowie terminala promowego na dziatkach
nr 99/3, 99/14 i 99/16 w obrebie 4 w przy ul. Towarowe;j i ul. Portowej w Kotobrzegu, w nastepujacy
sposob:

1. punkt 2) rodzaju inwestycji otrzymuje brzmienie:

Jfunkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: w Porcie Morskim w Kotobrzegu

projektowany terminal promowy, skiadajacy sie z zespotu budynkéw o funkcji ustugowo-

sktadowej i ustugowej, stuzgcych do obstugi portu i pasazeréw, w tym m.in. ustugi handlu

i gastronomii oraz parkingi wielopoziomowe wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz

zagospodarowaniem terenu wokot obiektéw, istniejaca zabudowa ustugowa (biura Zarzadu

Portu, Urzedu Celnego, portiernia) i skladowa, nabrzeza portowe, place sktadowe

i manewrowe, dojécia i dojazdy, ciagi komunikacyjne, o$wietlenie, miejsca postojowe’,;

2. punkt 3) rodzaju inwestycji otrzymuje brzmienie:

.Zakres zamierzenia:

a) budowa przy ul. Towarowe]j budynkéw ustugowych, stuzgcych do obstugi portu i pasazerow
w tym:

—budynku administracyjno-ustugowego,
—budynku ustugowego,

b) budowa przy ul. Portowej budynku parkingu wielopoziomowego z ustugami oraz czgscig
sktadowg, dopuszcza sie etapowanie inwestycji oraz zagospodarowanie terenu
przeznaczonego na parking naziemny dla obstugi catego terenu inwestycji, do czasu
powstania obiektu ustugowego i parkingu wielopoziomowego,

c) niezbedne zagospodarowanie terenu wokét budynkéw m.in. dojéciami i dojazdami,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zielenig, miejscami na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, oswietleniem, elementami matej
architektury itp.”

3. Punkt 1) litera d) warunkéw i szczegoétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych otrzymuje brzmienie:

,wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek nr 99/3, 99/14

i 99/16 w obr. 4 (facznie dla zabudowy istniejgcej i projektowanej): nie wiekszy niz 0,22;

4, Punkt 1) litera e) warunkow i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepisdéw odrebnych otrzymuje brzmienie:

,funkcja podstawowa planowanej inwestycji to terminal promowy wraz z funkcjg ustugowg

m.in. handlowg, gastronomiczna, biurowa itp. oraz zwigzane z nim parkingi i magazyny;

5. Zostaje wykreélony punkt 1) litera f) warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisoéw odrebnych o brzmieniu:

Jfunkcja uzupetniajgca tj. komercyjna (handlowa, gastronomiczna i biurowa) nie moze
stanowi¢ wiecej niz 28 % catkowitej powierzchni zabudowy”,
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6. Punkt 1) litera h) tiret pierwsze warunkow i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych otrzymuje brzmienie:
,szeroko$¢ elewacji frontowych budynkoéw (za elewacje frontowe uznaje sig elewacje od strony
ul. Towarowej oraz ul. Portowej:
-administracyjno-ustugowego oraz ustugowego: nie mniej niz 13,0 m i nie wigcej niz 31,0 m”,
7. Punkt 1) litera k) warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych otrzymuje brzmienie:
,geometria dachu: dach ptaski o katach nachylenia potaci do 15°, dach stromy o katach
nachylenia potaci dachowych do 45° oraz dachy mieszane”.

Pozostate warunki ustalone w ww. decyzji znak UA.6730.33.2018.VIl z dnia 8 lutego 2019 r,
ustalajgcej warunki zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie terminala
promowego w Kotobrzegu na dziatkach nr 99/3, 99/14 i 99/16 w obrebie 4 przy ul. Towarowej
i ul. Portowej w Kotobrzegu, nie ulegajg zmianie.

UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 24 stycznia 2022 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. wystgpita
do tutejszego organu o dokonanie w trybie art. 1565 Kpa zmiany decyzji znak UA.6730.33.2018.VII
z dnia 8 lutego 2019 r., ustalajacej warunki zabudowy dla zamierzenia budowlanego
polegajgcego na budowie terminala promowego w Kotobrzegu na dziatkach nr 99/3, 99/14 1 99/16
w obrebie 4 przy ul. Towarowej i ul. Portowej w Kotobrzegu. Nastepnie w dniach 1 lutego 2022 r.
oraz 17 lutego 2022 r. dokonata zmiany wniosku o zmiane ww. decyzji.

Zgodnie z art. 155 Kpa organ administracji publicznej moze w Kkazdym czasie
za zgodg strony, uchyli¢ lub zmieni¢ decyzje ostateczng, na mocy ktorej strona nabyta prawo,
jezeli przepisy szczegodlne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Zgoda stron stanowi podstawowg przestanke stosowania ww. przepisu i nie moze by¢
dorozumiana ani domniemana, lecz musi by¢ wyraznie o$wiadczona. Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z o0.0. byt jedyng strong postepowania. Za wniesionym przez strong zadaniem
zmiany decyzji w tym zakresie przemawia stuszny interes strony. Przepisy szczegdlne nie
sprzeciwiajg sie zmianie decyzji. Z uwagi iz zakres zmiany odnosit si¢ réwniez do ustalen
poczynionych z witasciwym Urzedem Morskim, projekt zmiany decyzji zostat przestany
do uzgodnienia do wiasciwego Urzedu Morskiego.

Uwzglednienie interesu strony w rozumieniu art. 155 Kpa nalezy rozumie¢ w ten sposéb,
iz majac do wyboru mozliwos¢ korzystniejszego dla strony rozstrzygnigcia, niepozostajgcego
jednakze w kolizji z obowigzujgcym porzadkiem prawnym, organ dziatajgc w granicach uznania
administracyjnego przyjmuje ten sposéb orzekania, zmieniajac decyzje mniej korzystng dla
strony.

Wobec powyzszego tut. organ orzekt jak w sentencji ninigjszej decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzegu w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ww. ustawy Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji pyblicznej, ktéry
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej | oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.
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