OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci gruntowe w postaci dziatki gruntowej nr
4/109 oraz stanowigce czesci dziatki gruntu nr 13, 14 i 4/110 obreb 3 w Kotobrzegu.
Dzierzawa nieruchomosci przewidziana jest w dwéch wariantach:

Wariant |

Przedmiotem dzierzawy sg: nieruchomos¢ zabudowana - dziatka nr 4/109, plac utwardzony o
powierzchni 905 m? (czes$¢ dziatki gruntu nr 13), plac utwardzony o powierzchni 290 m? (czesé
dziatki nr 4/110) oraz plac utwardzony o powierzchni 777 m? (cze$¢ dziatki nr 14).

Wariant Il

Przedmiotem dzierzawy sg: nieruchomos¢ zabudowana - dziatka nr 4/109, plac utwardzony o
powierzchni 413 m? (czes$é dziatki gruntu nr 13).

I. Wariant |
Przedmiotem dzierzawy sa:

1)

2)

3)

nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, o powierzchni 1.300 m?, potozona

w Kotobrzegu przy ulicy Battyckiej, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00054216/5,
obejmujgca dziatke gruntu o nr 4/109 obreb 3 Kotobrzeg, oznaczona na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszego Ogfoszenia,

W skitad przedmiotu dzierzawy wchodzi budynek jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni zabudowy 892 m?2,
na ktory skfadajg sie: magazyny, chtodnie, biura, zaplecze socjalne (obiekt
Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy Ryb).

Budynek zbudowany w latach 70., zmodernizowany w 2006 roku, w stanie dobrym.
Nieruchomos$¢ lezy na terenie zurbanizowanym, uzbrojonym w sieci: wodociggowa,
kanalizacyjna, energetyczng i teletechniczng.

Nieruchomo$¢é wyposazona jest w nastepujgce przylgcza: przytgcze wody
i kanalizaciji.

Nieruchomos$¢ nie jest wyposazona w przytgcze energii elektryczne;.

plac utwardzony o powierzchni 905 m? - stanowigcy czes¢ dziatki gruntu nr 13
obreb 3 Kotobrzeg, potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szypréw 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer KW KO1L/00032049/3, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do
niniejszego Ogfoszenia;

Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano betonowg nawierzchnie placu.

plac utwardzony o powierzchni 290 m? obejmujgcy czesc¢ dziatki gruntu nr 4/110
obreb 3 potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szypréw 1, dla ktérej Sgd Rejonowy

w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
KW KO1L/00030832/5, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszego
Ogftoszenia;



Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano asfaltowg nawierzchnie placu.
4) plac utwardzony o powierzchni 777 m? obejmujgcy czesc¢ dziatki gruntu nr 14
obreb 3 potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szypréw 1, dla ktérej Sad Rejonowy w
Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KW
KO1L/00026810/4, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszego
Ogftoszenia;
Na przedmiotowym terenie funkcjonuje obecnie parking samochodowy.

Na terenie utwardzonego placu obejmujgcego czes¢ dziatki gruntu nr 14 obreb 3
potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szyprow 1, dla ktérej Sad Rejonowy
w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
KW KO1L/00026810/4 usytuowana jest turbina wiatrowa o pionowej osi obrotu
tzw. VAWT, o mocy 6 kW (wyposazona w trzy topaty wiatrowe). Turbina wiatrowa
ma wysokos$¢ 13,6 metra nad poziom terenu.

W skfad turbiny wchodzg nastepujgce elementy: rezystory hamujgce, falowniki,
sterowniki.

Konstrukcja turbiny wykonana jest z materiatéw kompozytowych.

Turbina zostata przeznaczona do rozbidrki. Sposob i warunki rozbiérki turbiny
wiatrowej wskazane sg w projekcie i w decyzji o pozwoleniu na rozbiorke wydanej
przez Wojewode Zachodniopomorskiego (decyzja nr 2/R/2024 z dnia 10.06.2024
r.) Decyzja o pozwoleniu na rozbiorke zostanie przeniesiona na Dzierzawce
zgodnie z art. 40 Prawa budowlanego.

Dzierzawca ma mozliwos¢ rozebrac turbine we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt zgodnie z §6 umowy.

Ww. nieruchomosci znajdujg sie w granicach administracyjnych Portu Morskiego
w Kotobrzegu, a doktadnie w jego zachodniej czesci, w sgsiedztwie zabudowy
przemystowej Portu Rybackiego przy ul. Szyprow.

Dostep od strony Igdu umozliwia ulica Battycka, ktéra jest drogg gminng i poprzez drogi
wewnetrzne, z trzech stron stanowi dojazd do przedmiotowej nieruchomosci.
Natomiast ruch kotowy skorelowany z ogdlnokrajowg trasg S6 zapewnia ulica Solna.
Kazdy z wariantéw dostepu do placu daje mozliwosé przewozenia fadunkdw o réznych
gabarytach, w tym ponadgabarytowych.

Przedmiot dzierzawy objety jest monitoringiem zewnetrznym wyposazonym w kamery
0 wysokiej rozdzielczoci.

Wariant Il

Przedmiotem dzierzawy sa:
1) nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, o powierzchni 1.300 m?, potozona

w Kotobrzegu przy ulicy Battyckiej, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00054216/5,
obejmujgca dziatke gruntu o nr 4/109 obreb 3 Kofobrzeg, oznaczona na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszego Ogfoszenia,
W skiad przedmiotu dzierzawy wchodzi budynek jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni zabudowy 892 m?,



na ktory skfadajg sie: magazyny, chtodnie, biura, zaplecze socjalne (obiekt
Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy Ryb).

Budynek zbudowany w latach 70., modernizowany okoto 2006 roku, w stanie
dobrym. Nieruchomos¢ lezy na terenie zurbanizowanym, uzbrojonym w sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng i teletechniczna.

Nieruchomo$¢é wyposazona jest w nastepujgce przylgcza: przylgcze wody
i kanalizaciji.

Nieruchomos$¢ nie jest wyposazona w przytgcze energii elektryczne.

2) plac utwardzony o powierzchni 413 m? - stanowigcy cze$¢ dziatki gruntu nr 13
obreb 3 Kotobrzeg, potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szyprow 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer KW KO1L/00032049/3, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do
niniejszego Ogfoszenia;

Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano betonowg nawierzchnie placu.

Ww. nieruchomosci znajdujg sie w granicach administracyjnych Portu Morskiego

w Kotobrzegu, a doktadnie w jego zachodniej czesci, w sgsiedztwie zabudowy

przemystowej Portu Rybackiego przy ul. Szypréw.

Dostep od strony Igdu umozliwia ulica Battycka, ktéra jest drogg gminng i poprzez drogi

wewnetrzne, z trzech stron stanowi dojazd do przedmiotowej nieruchomosci.

Natomiast ruch kotowy skorelowany z ogdlnokrajowg trasg S6 zapewnia ulica Solna.

Kazdy z wariantow dostepu do placu daje mozliwosé przewozenia fadunkdw o réznych

gabarytach, w tym ponadgabarytowych.

Przedmiot dzierzawy objety jest monitoringiem zewnetrznym wyposazonym w kamery

0 wysokiej rozdzielczo$ci.

Informacje dodatkowe

Bezposrednie sasiedztwo przedmiotu dzierzawy stanowi Nabrzeze Postojowe

Od strony pétnocnej czes$é¢ dziakki gruntu nr 13 stanowi Nabrzeze Postojowe, usytuowane w
bezposrednim sgsiedztwie dziatek nr 4/109, 4/110 i dziatki nr 14, ktére w 2007 roku réwniez
zostato zmodernizowane przez Zarzgd Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. W ramach
modernizacji wykonano nowg nawierzchnie¢ oczepu i uzbrojono obiekt w niezbedne
wyposazenie ratunkowe i cumownicze. Nabrzeze uzbrojone jest w poziome i pionowe
odbojnice gumowe, polery do cumowania, drabinki wytazowe.

Na nabrzezu zainstalowano os$wietlenie na stupach, zapewniajgce normowe wartosci lux-ow
dla nabrzezy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Korzystanie z nabrzeza bedzie sie odbywa¢ na zasadach ogdélnych, zgodnie z Taryfg Optat
Portowych. Obecnie najwieksze jednostki cumujgce przy nabrzezu majg dtugosé 27 mi GT na
poziomie 206.

Podstawowe parametry nabrzeza Postojowego:

Rzedna korony nabrzeza +1,70 m
Gteboko$¢ techniczna Htech=5,50 m
Dopuszczalne obcigzenie naziomu
polery nr 1-16, 30-36 Q=2,0T/m?
polery nr 17-29 Q=5,0T/m?
Dilugo$¢ catkowita nabrzeza 210 m

Diugos$¢ odcinka Nabrzeza Postojowego na wysoko$ci nieruchomosci 150 m
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