Zatgcznik 1

UMOWA ..iiiiiiciireeeeeeas Nr...... INP/2014
zawarta w Kotobrzegu w dniu ................. pomiedzy:

»Zarzadem Portu Morskiego Kolobrzeg” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Szyprow 1, 78 — 100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000157554, NIP: 671-16-02-794, REGON: 331046773, kapitat
zaktadowy: 27.079.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Henryka Rupnika — Prezesa Zarzadu,

Artura Lijewskiego — Wiceprezesa Zarzadu,
zwang w dalszej czesci umowy ,Wynajmujaca”

armatorem jednostki ptywajacej, nazwa jednostki: ............ , dlugos¢ jednostki: ........ ,
Adres do KOrESPONAENC]i «....ui i e e
zwang w dalszej czesci umowy ,Najemca”.

§ 1 [Przedmiot umowy]
1. Przedmiotem najmu jest (niepotrzebne skreslic).

1) miejsce postojowe o dtugosci 30 m, oznaczone literg _ na mapie bedacej zatgcznikiem
do niniejszej umowy, stanowigce czesci nieruchomosci zlokalizowanych przy Nabrzezu
Pilotowym w Porcie Pasazerskim w Kotobrzegu, na dziatkach nr 3/19 oraz nr 3/37, w celu
prowadzenia dziatalnoéci polegajgcej wytgcznie na swiadczeniu ustug pasazerskiej zeglugi
redowej,

2) miejsce postojowe o dtugosci 30 m, oznaczone literg E na mapie bedgcej zatgcznikiem do
niniejszej umowy, stanowigce czesci nieruchomosci zlokalizowanych przy Nabrzezu
Pilotowym i pasazerskiej czesci Nabrzeza Weglowego, na dziatkach nr 3/19 (w czesci)
oraz nr 99/16, w celu prowadzenia dziatalnosci polegajgcej wytgcznie na swiadczeniu ustug
pasazerskiej zeglugi redowe;j,

3) miejsce postojowe o dtugosci 47 m, oznaczone literg F na mapie stanowigcej zatgcznik do
niniejszej umowy, zlokalizowane na pasazerskiej czesci Nabrzeza Weglowego na dziatce
nr 99/16, w celu prowadzenia dziatalno$ci polegajgcej na $wiadczeniu ustug pasazerskiej
zeglugi miedzynarodowej, redowej oraz swiadczeniu ustug gastronomicznych.

2. Najemca na podstawie niniejszej umowy jest uprawniony do korzystania z najmowanej przez
niego czesci opisanego w ust. 1 powyzej nabrzeza - wraz z prawem Kkorzystania

z rownolegle potozonego na gruncie pasa cumowniczego o szerokosci 5 metrow liczonych od

krawedzi najmowanej czesci nabrzeza oraz zwigzanych z nim elementow stuzgcych do

cumowania jednostek i postawienia trapu - zwanej dalej ,miejscem postojowym”, w celu

o ktérym mowa w ust. 1.

3. Najemca oswiadcza, iz stan techniczny czesci nadwodnej miejsca postojowego jest mu znany

i nie wnosi on zastrzezen z tego tytutu.

4. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu potwierdzone zostanie pisemnym protokotem
zdawczo-odbiorczym.

§ 2 [Oswiadczenia Stron]
1. Najemca odpowiada za szkody moggce powstaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
umowy przez siebie lub inne dziatajgce na jej rzecz osoby.
2. Najemca ponosi petng odpowiedzialnoS¢ za bezpieczenstwo osob korzystajgcych ze
Swiadczonych przez niego ustug pasazerskiej zeglugi redowej i/lub miedzynarodowe;j
(niepotrzebne skreslic) jednostkg wskazang na wstepie niniejszej umowy.



Niniejsza umowa nie upowaznia Najemcy do prowadzenia dziatan marketingowych,
w szczegoblnosci umiejscawiania reklam na jakiejkolwiek czesci miejsca postojowego badz
czedci Portu Pasazerskiego. Zasady umieszczania nosnikow reklamowych mogg byc¢
uregulowane odrebng umowg. PowyZzsze ograniczenia nie dotyczg prawa do ustawiania,
w sposob nietrwale zwigzany z gruntem, jednej tablicy informacyjnej (nazwa jednostki, dane
armatora, ceny biletéw oraz czestotliwosé rejsow) o wymiarach nieprzekraczajgcych 150cm
szerokosci i 200 cm wysokosci - w formie dwustronnej (potykacz), w 5-cio metrowym pasie
cumowniczym opisanym w § 1 ust. 2 powyzej .
Wynajmujgca oswiadcza, ze nie dysponuje bezptatnymi miejscami parkingowymi w rejonie
przedmiotu najmu i w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci zapewnienia postoju pojazdow
Najemcy.
Wynajmujgca nie odpowiada za ewentualne szkody wyrzgdzone w mieniu Najemcy oraz nie
ponosi odpowiedzialnosci za sprzet i rzeczy pozostawione na jednostce lub w miejscu
postojowym.

§ 3 [Obowiazki Najemcy]
Najemca zobowigzuje sie na obszarze miejsca postojowego stosowac sie do obowigzujgcych
przepiséw portowych i przepisow obowigzujgcych na terenie Portu Pasazerskiego Kotobrzeg,
w tym regulaminow, zarzgdzenh oraz powszechnie obowigzujgcych przepiséow prawa.
Najemca (lub upowazniona pisemnie przez nig osoba) zobowigzany jest do zgtoszenia
Wynajmujgcej rzeczywistej liczby wszystkich przewozonych pasazeréow (ij. pfatnych
i bezptatnych) oraz rejséw wykonanych w danym dniu. Zgtoszenie odbywac sie bedzie
wytgcznie za posrednictwem faksu wystanego pod numer 48 94 3516765 albo za
posrednictwem poczty elektronicznej wystanej na adres: zpmkolobrzeg@post.pl w terminie do
godziny 12:00 dnia nastepnego — pod rygorem przyjecia przez Wynajmujgcg, ze zgtoszenia
nie dokonano.
W przypadku zbycia jednostki, badz tez w przypadku, gdy jednostka ulegta zniszczeniu,
Najemca jest zobowigzany do poinformowania Wynajmujgcej o zaistniatych zmianach.
Wynajmujgca nie gwarantuje miejsca postojowego nowemu Najemcy. W takim przypadku
Wynajmujgca rozwigze niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jezeli
w przypadku rozwigzania umowy ze wzgledu na zbycie jednostki, jednostka ,, ?
bedzie nadal korzysta¢ z nabrzeza, wowczas Wynajmujgca naliczy optate przystaniowg na
zasadach ogdlnych wynikajgcych z Taryfy optat portowych, naleznych od armatora jednostki.
Najemca moze wykorzystywac¢ miejsce postojowe wytgcznie na postdj jednostki ptywajacej,
obstuge pasazerdw, zaokretowanie pasazerow, wyokretowanie pasazerow, sprzedaz biletow
i przewdz pasazeréw korzystajgcych z jej ustug. Jednostka swiadczacg ustugi pasazerskiej
zeglugi miedzynarodowej, redowej oraz ustugi gastronomiczne
moze wykorzystywa¢ miejsce postojowe rowniez w celu organizacji imprez
okolicznosciowych na jednostce. Obowigzuje zakaz wykorzystywania miejsca postojowego
w innym celu, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci 2,0% kwoty brutto,
o ktérej mowa w §4 ust. 1, za kazdy stwierdzony przez Wynajmujgcg fakt naruszenia tego
postanowienia przez Najemce.
Najemca ma obowigzek dostosowania sie do kazdego polecenia Wynajmujgcej dotyczgcego
zmiany miejsca postoju jednostki, jezeli taka potrzeba wynika doraznie z koniecznosSci
usprawnienia ruchu w Porcie, objecia terenu miejsca postojowego remontem, modernizacja,
pracami zwigzanymi z realizacjg inwestycji publicznych bgdz w wykonaniu polecen czy
zalecen organdéw administracji portowej, lub w zwigzku z wptynieciem i postojem w Porcie
Pasazerskim jednostek reprezentacyjnych.
Najemca zobowigzuje sie do opuszczenia miejsca postoju jednostki objetego niniejszg umowa
i udanie sie na wskazane przez Wynajmujacg tymczasowe miejsce postoju (do 72 godzin) na
kazde zgdanie Wynajmujgcej. Wynajmujgca naliczy w takim przypadku obnizenie czynszu za
okres wskazany w wezwaniu do zmiany miejsca postoju, w stosunku 1/30 kwoty naleznej
optaty miesiecznej za kazdy dzieh miesigca trwania tymczasowego postoju. Najemca
o$wiadcza, ze nie bedzie wnosit Zzadnych dodatkowych roszczen
w stosunku do Wynajmujgcej wynikajgcych z tego tytutu.
Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcej kserokopii karty bezpieczenstwa,
a jej oryginat do wgladu w dniu podpisania niniejszej umowy.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej zmieni¢ przeznaczenia miejsca
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postojowego lub jego czesci oraz dokonywac¢ zmian w miejscu postojowym lub jego czesci.
Najemcy przystuguje prawo postoju pojazdu samochodowego przy jednostce do 30 minut
dziennie, po tym czasie jest zobowigzany do opuszczenia miejsca postoju pod rygorem
odholowania pojazdu przez wtasciwe stuzby porzgdkowe.

Najemca jest zobowigzany do przestrzegania ciszy nocnej w godz. od 22.00 do godz. 6.00.
Najemca jest zobowigzany do bezwzglednego przestrzegania polecen Kapitana portu,
a w szczegolnosci dotyczacych zmiany miejsca postoju jednostki, gdy tego wymaga
bezpieczenstwo zeglugi lub porzadek portowy, zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
Zarzadzeniem Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku.

W przypadku niezastosowania sie przez Najemce do obowigzku, o ktérym mowa w ust. 11
i wystgpieniem osob trzecich do Wynajmujgcej z roszczeniem o odszkodowanie z tego tytutu,
wynajmujaca obcigzy Najemce tymi kosztami. Dla zabezpieczenia powyzszych roszczen
Najemca sktada weksel in blanco, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

Najemca odpowiada za prowadzenie i utrzymanie dozoru catodobowego jednostki w miejscu
postojowym, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujgcg umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia i naliczenia kary w wysokosci 10% kwoty czynszu, o ktérej w § 4 ust. 1.
Najemca odpowiada za bezpieczne zacumowanie jednostki w miejscu postojowym.

Najemca zobowigzany jest do biezgcego utrzymania miejsca postojowego w czystosci
i nalezytym porzadku.

Najemca ma obowigzek dokonywania wszelkich napraw niezbednych do zachowania miejsca
postojowego w stanie niepogorszonym.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy na wywdéz odpaddéw powstajgcych
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig i dostarczenie jej kopii do siedziby Wynajmuijgcej.
Jezeli w czasie trwania umowy ujawni sie potrzeba dokonania napraw miejsca postojowego,
ktére obcigzajg Wynajmujgcg, Najemca powinien zawiadomi¢ jg bezzwtocznie po powzieciu
wiedzy o zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy wartoscig szkody
powstatej w wyniku opdznienia w zawiadomieniu Wynajmujace;j.

§ 4 [Czynsz najmul]

Strony zgodnie ustalajg roczny czynsz za przedmiot najmu na Kwote ................ccceeunnnn. zt
(stownie: ..., ztotych) plus nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcych
stawek.

Czynsz ptatny jest miesiecznie, w dwunastu rownych czesciach, kazdorazowo
Z gory na podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy
wskazany w tresci tej faktury.
W razie opdznienia w zaptacie czynszu Wynajmujgca ma prawo nalicza¢é Najemcy za kazdy
dzien opdznienia odsetki umowne w wysokosci 16 % w stosunku rocznym.
W przypadku opodznienia w zaptacie czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na
rzecz Wynajmujgcej kwoty 10 zt tytutem zryczattowanych kosztow wezwania do zaptaty, za
kazde wezwanie. Kolejne wezwania do zaptaty nie mogg by¢ wysytane w terminie krétszym
niz 14 dni od dnia wysfania poprzedniego wezwania do zaptaty. Wynajmujgca wystawi
i zatgczy do kazdego wezwania do zapfaty note ksiegowg. Kwota 10 zt ptatna bedzie
w terminie 7 dni od dnia otrzymania noty ksiegowe;j.
Waloryzacja czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie dokonana co roku
o srednioroczny wskaznik inflacji ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
jezeli wskaznik ten wzrosnie. Waloryzacja zostanie dokonana po ogtoszeniu przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego ww. wskaznika za rok poprzedni. W takim przypadku
o nowej stawce czynszu Najemca zostanie powiadomiony pisemnie. Kwota doptaty do
czynszu wynikajgca z waloryzacji dotyczgca pierwszych dwoch miesiecy roku, ptatna bedzie
w terminie do 15 lutego kazdego roku. Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku 2015 r.
Wynajmujgca zwolni z czynszu Najemce w 100% za okres niekorzystania z nabrzeza
w przypadku remontu lub modernizacji jednostki i udokumentowanego postoju jednostki w tym
czasie na stoczni, jezeli w tym czasie z miejsca postojowego bedzie odptatnie korzystata inna
jednostka.

§5 [Dodatkowe optaty]
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zuzytej energii elektrycznej, na podstawie
wskazan podlicznika.



Naleznos¢ z tytutu kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej ptatna bedzie kazdorazowo na
podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej otrzymania, na rachunek bankowy wskazany
w tresci tej faktury.

Pozostate optaty bedg pobierane zgodnie z obowigzujacg Taryfg Optat Portowych na
podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej otrzymania, na rachunek bankowy wskazany
w tresci tej faktury.

W razie opdznienia w zapfacie powyzszych naleznosci Wynajmujgca ma prawo nalicza¢
Najemcy za kazdy dzieh opdznienia odsetki umowne w wysokosci 16 % w stosunku rocznym.

§ 6 [Czas trwania mowy]

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .2014r. do dnia

o ks

§ 7 [Rozwigzanie umowy]

Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujacej przystuguje rozwigzania umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia z wylgczeniem obowigzku wyznaczenia dodatkowego terminu do

zaptaty lub zaprzestania naruszania postanowien niniejszej umowy, jezeli:

a) Najemca zalega z zaptatg jakiejkolwiek kwoty naleznej na podstawie umowy za jeden
okres ptatnosci przez okres dtuzszy niz czternascie dni liczonych od dnia uptywu terminu
ptatnosci,

b) jezeli stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce istotnych postanowieh niniejszej
umowy, tj.: §1, 8§ 2, § 3.

W przypadku rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, Wynajmujgca
naliczy kare wumowng w wysokosci 10% kwoty czynszu, o ktorym mowa
w §4 ust. 1.
Wynajmujgcej przystuguje uprawnienie do rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku objecia przedmiotu
najmu inwestycja lub remontem uniemozliwiajgcym korzystanie z niego przez Najemce oraz
w przypadkach niezaleznych od Wynajmujgcej, w szczegolnosci wynikajgcych z decyzji
organow administracji.
Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie doreczonego bezposrednio pisemnego
o$wiadczenia lub wystanego listem poleconym na adresy Stron podane we wstepie niniejszej
umowy. Nieodebranie przesytki poleconej wystanej na adres wynikajgcy z niniejszej umowy
w obowigzujgcym terminie 14 dni liczonych od dnia ztoZzenia pierwszego awizo pocztowego,
jest réwnoznaczne w skutkach z odebraniem przesytki z uptywem ostatniego dnia tego
terminu. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sg powiadamia¢ sie wzajemnie,
pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod adres wskazany w niniejszej umowie, jako
wystanej pod wtasciwy adres.
Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.
W przypadku rozwigzania umowy Wynajmujgca powiadomi o tym fakcie Kapitanat Portu
Kotobrzeg.
W razie rozwigzania niniejszej umowy lub jej wygasniecia, Najemca zobowigzuje sie
bezwarunkowo i nieodwotalnie zwrdci¢ miejsce postojowe w stanie wolnym od os6b i rzeczy
w ostatnim dniu obowigzywania umowy Ilub w innym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujaca na pismie. Za kazdy dzien korzystania przez jednostke z miejsca postojowego
po zakonczeniu obowigzywania umowy, z wylgczeniem przypadku zbycia Jednostki przez
Najemce, Najemca zobowigzuje sie zapfaci¢ kare umowng na rzecz Wynajmujgcej
w wysokosci 1% stawki brutto okreslonej w § 4 ust. 1.
Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do odszkodowania na zasadach
ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg wartoscig wysokos¢ kary umowne;.
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie wyda¢ wynajmujgcej miejsce postojowe
za protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego
normalnego zuzycia. W razie stwierdzenia w tym protokole zniszczen lub ponadprzecietnego
zuzycia miejsca postojowego, Najemca zobowigzany jest na swoj koszt w terminie 14 dni
dokona¢ w nim niezbednych napraw, pod rygorem obcigzenia go kosztami zastepczego
wykonania takich prac przez Wynajmujgca po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu.

§ 8 [Oswiadczenie Najemcy]



»

Najemca o$wiadcza, jest sSwiadomy, ze wzdtuz Nabrzeza Pilotowego w roku 2014 planowana
jest inwestycja montazu odbojnic i nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen z tego tytutu oraz
dostosuje sie do wymagan wykonawcy robot.
W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa (sity
wyzszej), na ktéra Wynajmujgca nie ma wplywu i przed ktdrg nie moze sie zabezpieczyc¢, jak
trzesienie ziemi, huragany, tajfuny, promieniowanie, skazenie, wojna, akt terroryzmu,
zamieszki) Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy Wynajmujgcej
oraz uprawnionym stuzbom w celu przeprowadzenia niezbednych dziatan zwigzanych
z zaistniatg sytuacjg awaryjna.
Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen wynikajacych z okolicznosci, o ktorych mowa
powyzej.

§ 9 [Postanowienia koncowe]
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag stosuje sie w szczegodlnosci przepisy
Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy muszg by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Sadem wtasciwym dla rozstrzygania sporéw mogacych powsta¢ w zwigzku z niniejszg umowg
jest sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgce;.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

Wynajmujaca Najemca
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