Zalcznik nr 1
UMOWA NAJMU NR ...............

zawarta w Kotobrzegu w dniu r. pomiedzy:

.Zarz adem Portu Morskiego Kotobrzeg” Spoétka z ograniczon a odpowiedzialno $cig
Z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcoOw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794,
REGON 331046773, kapitat zakladowy 30.441.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego  — Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmuj acq”

zwanym dalej ,Najemc q”,
adres do Korespondencji: .......cooveviiie i
lacznie zwanymi réwniez ,Stronami ” lub z osobna ,Stron g”

§ 1 [Przedmiot najmu]
Przedmiotem najmu jest czes¢ nieruchomosci gruntowej, potozonej w Kotobrzegu przy ulicy
Towarowej, stanowigcej czes¢ dzialki gruntu o nr 99/16 obreb 4 Kotobrzeg, tj. teren
0 powierzchni okoto 2700 m2 (oznaczony na planie stanowigcym zalgcznik do niniejszej
umowy) z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajgcej na
prowadzeniu calorocznego tymczasowego parkingu samochodowego, zwany dalej:
.przedmiotem najmu”.

§ 2 [Czas trwania umowy]
Umowa hajmu zostaje zawarta na czas oznhaczony od dnia 01.01.2017 r. do dnia
31.12.2019r.

§ 3 [Wydanie przedmiotu najmu]

1. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu opisany w 81
powyze;.

2. Przekazanie Najemcy przedmiotu nhajmu potwierdzone zostanie pisemnym
protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany,
a przedmiot najmu jest zdatny do umdéwionego uzytku.

4. Wynajmujgca oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami innych

0s6b uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi korzystanie z niego w umowiony sposab.

8§ 4 [Korzystanie z przedmiotu najmu]

1. Najemca moze wykorzystywa¢ przedmiot najmu wytgcznie w celu organizacji
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na prowadzeniu calorocznego
tymczasowego parkingu samochodowego. Wynajmujgca ma prawo rozwigzac
umowe w trybie natychmiastowym w przypadku wykorzystywania przedmiotu najmu
w innym zakresie niz okreslono w zdaniu poprzednim lub w przypadku
nieprowadzania przez Najemce parkingu przez okres dtuzszy niz 3 dni — bez
koniecznosci uprzedniego wzywania do zaprzestania naruszania postanowien
umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacej zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu lub jego czesci oraz dokonywaé zmian w przedmiocie najmu lub
jego czesci.

3. Najemca nie ma prawa dokonywaé jakichkolwiek naktadéw na przedmiot najmu

bez odrebnej pisemnej zgody Wynajmujgcej, co nie zwalnia go z obowigzku,
o ktérym mowa w ust. 9 (tj. dokonywania na wiasny koszt napraw, przedmiotu
najmu, niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym).

4. Jezeli w czasie trwania najmu ujawni sie potrzeba dokonania napraw, ktore
obcigzajg Wynajmujgcg, Najemca powinien zawiadomi¢ jg bezzwiocznie po
powzieciu wiedzy o zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy
wartoscig szkody powstatej w wyniku op6znienia w zawiadomieniu Wynajmujgcej.

5. Wynajmujgca ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu. W imieniu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wynajmujgcej kontrole mogg przeprowadza¢ jej uprawnieni pracownicy.
Poinformowanie o terminie przeprowadzenia kontroli nastepuje na podstawie
doreczonego bezposrednio lub wystanego listem poleconym pisemnego
oswiadczenia na adres Najemcy podany we wstepie niniejszej umowy. W zakresie
skutecznosci doreczenia stosuje sie postanowienia 88 ust. 5 niniejszej umowy.
Wynajmujgca zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu umowy bez uprzedniego
informowania Najemcy — w przypadku podejrzenia dokonywania naruszen
postanowien niniejszej umowy przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw prawa i zgodnie z niniejszg umowa.

Najemca zobowigzuje sie nie zastawia¢ ciggoéw komunikacyjnych, w szczegolnosci
ze wzgledu na potrzebe dostepu sprzetu ratunkowego i ppoz.

Najemca nie moze przekroczy¢ granic przedmiotu najmu pod rygorem rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia Wynajmujgca
- bez koniecznosci wyznaczania terminu do zaprzestania naruszen.

Najemca zobowigzany jest do dbania o przedmiot najmu tak, by zachowaé go
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
W szczegdlnosci Najemca zobowigzuje sie do dokonywania na wiasny koszt
drobnych napraw przedmiotu najmu niezbednych do zachowania przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym, z czestotliwoscig wynikajgcg z zasad jego prawidtowego
uzytkowania.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania czystosci w obrebie przedmiotu najmu.
Utrzymywanie czystosci polega w szczegdlnosci na zamiataniu oraz usuwaniu na
biezgco wszelkich odpadow znajdujgcych sie w obrebie przedmiotu najmu. Jezeli
Najemca nie bedzie wykonywaé wskazanego powyzej obowigzku utrzymania czystosci,
bedzie on obcigzony kosztami wykonania przez Wynajmujgcg czynnosci niezbednych
do utrzymania czystosci.

Najemca ponosi nieograniczong odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujgcej i oséb
trzecich za skutki dziatan lub zaniechan wtasnych lub zatrudnianych w jakiejkolwiek
formie os6b oraz os6b przebywajacych za ich zgodg w przedmiocie najmu.
Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, zniszczenia
i zdarzenia, ktore bezposrednio lub posrednio dotyczg kogokolwiek lub czegokolwiek,
a wynikajg z korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce lub osoby, za ktore
odpowiada (np. pracownicy, zleceniobiorcy). Pelng odpowiedzialnos¢ w tym zakresie
ponosi wytgcznie Najemca.

Wynajmujgca nie odpowiada za ewentualne szkody wyrzadzone w mieniu Najemcy
oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za sprzet i rzeczy pozostawione na przedmiocie
najmu.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej przenosi¢ na osobe trzecig
praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania
niniejszej umowy przez Wynajmujgcg bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad porzadku organizacyjnego
obowigzujgcego na obszarze Portu w Kotobrzegu, w szczegdélnosci, przepiséw
przeciwpozarowych, sanitarno — epidemiologicznych, bezpieczenstwa i higieny pracy.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Ewentualne skutki dziatan lub zaniechan Najemcy w tym zakresie nie
mogg stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczeh wobec Wynajmujgcej. Niniejsza
umowa jest podstawg do ubiegania sie Najemcy o zezwolenie na przylgczenie
mediow (woda, kanalizacja i energia) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w tym
zakresie Wynajmujgca zobowigzuje sie wspoldziataé z Najemcg. Uzyskanie
wszelkich zgod i decyzji administracyjnych obcigza Najemce.

§ 5 [Czynsz najmu]

Strony zgodnie ustalajg czynsz najmu za rok kalendarzowy na kwote
......................... zt (stownie: ...................coeeiieeiiennnn) plus nalezny podatek
VAT wedlug obowigzujgcej stawki.
Czynsz najmu platny jest kazdorazowo na podstawie faktury VAT na rachunek
bankowy wskazany w tresci tej faktury.
Czynsz najmu pfatny jest kazdego roku w dwdéch transzach:
a) pierwsza transza w wysokosci 70% kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, tj. ................

zt (stownie: ..., zlotych 00/100) plus podatek VAT wedtug
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obowigzujgcej stawki, ptatna bedzie:
— W ciggu 7 dni od podpisania niniejszej umowy za rok 2017,
—do 7 stycznia kazdego roku za kolejne lata,

b) druga transza w wysokosci 30% kwoty, o ktérej mowa w ust. 1................... zt
(stownie: ... zlotych) plus podatek VAT wedlug
obowigzujgcej stawki, ptatna w terminie do dnia 30 wrzesnia kazdego roku.

4, Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow zuzytej energii elektrycznej, wody
oraz kosztéw odbioru sciekéw, wg stawek wynikajgcych z uméw zawartych przez
Wynajmujacg z podmiotami dostarczajgcymi energie elektryczng i wode oraz
odbierajgcymi scieki. 1los¢ zuzytej energii elektrycznej i wody bedzie ustalana na
podstawie wskazahn podlicznkéw zainstalowanych w obiektach zlokalizowanych na
przedmiocie najmu. Optata za odbiér sciekdéw bedzie ustalona w oparciu o ilos¢
zuzytej wody.

5. Naleznos¢ z tytulu kosztéw, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej platna bedzie
kazdorazowo na podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na
rachunek bankowy wskazany w tresci tej faktury.

6. W razie opdznienia w zaptacie Wynajmujgca naliczy Najemcy za kazdy dzien
opOznienia odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
7. Waloryzacja bedzie dokonywana raz w roku o roczny wskaznik cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, jezel
wskaznik ten wzrosnie. Waloryzacja zostanie dokonana po ogtoszeniu przez Prezesa
Gtébwnego Urzedu Statystycznego ww. wskaznika za rok poprzedni. W takim
przypadku o nowej stawce czynszu Najemca zostanie powiadomiony pisemnie.
Kwota doptaty do czynszu wynikajgca z waloryzacji dotyczgca pierwszych dwoch
miesiecy roku, platna bedzie w terminie do 15 lutego kazdego roku. Pierwsza
waloryzacja zostanie dokonana w 2018 roku.

8 6 [Podnajem, bezptatne u zywanie]
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcej oddac¢ przedmiotu najmu
lub jego czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem, pod rygorem rozwigzania niniejszej
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez potrzeby wyznaczania dodatkowego
terminu do zaprzestania naruszania postanowienh niniejszej umowy.

§ 7 [Obowi gzki Najemcy]

1. Najemca zobowigzuje sie do przystosowania przedmiotu najmu pod potrzeby
prowadzenia parkingu samochodowego, a w szczego6lnosci do wyznaczenia
(wymalowania) miejsc parkingowych umozliwiajgcych bezpieczny postoj pojazdow.

2. Najemca zobowigzuje sie do wyraznego oznakowania bramy wjazdowej na teren
parkingu oraz umieszczenia w widocznym miejscu tablicy informacyjnej dotyczacej
opfat. Tablica winna nie¢ wymiary nie mniejsze niz 2m x 1m. Projekt i lokalizacje
tablicy Najemca uzgodni z Wynajmujaca.

3. Najemca zobowigzuje sie do faktycznego prowadzenia dziatalnosci w kazdym dniu
obowigzywania umowy.
4. Najemca zobowigzuje sie do nieodptatnego umozliwienia podmiotom prowadzgcym

dziatalnos¢ przy ulicy Towarowej wjazdu na plac postojowy zlokalizowany za
punktami handlowymi przy ul. Towarowej oraz parkowania na nim.

5. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia sie na okres trwania umowy od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
z tytutu szkdd zwigzanych z posiadaniem i uzywaniem przedmiotu najmu, na kwote
nie mniejszg niz 150.000,00 zt. Najemca zobowigzany jest do przediozenia kopii polis
wraz z potwierdzeniami optacenia skladek, w terminie 14 dni od zawarcia umowy.
W przypadku ptatnosci sktadki w ratach, Najemca przedtozy Wynajmujgcej dokument
potwierdzajgcy odprowadzenie stosownych skladek w wymaganych terminach,
najpdzniej w ciggu 7 dni od jego uptywu.

6. Najemca zobowigzuje sie podda¢ egzekucji w trybie art. 777 81 pkt. 4 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku wydania przedmiotu najmu w stanie
wolnym od o0so6b i rzeczy po upltywie terminu obowigzywania umowy z dniem
31.12.2019 roku lub w razie rozwigzania umowy na podstawie postanowief umowy.
Najemca jest zobowigzany do ztozenia powyzszego oswiadczenia w formie aktu
notarialnego, ktérego wypis przekaze Wynajmujgcej niezwtocznie jednakze nie
pozniej niz w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy. W razie niewykonania
powyzszego zobowigzania Wynajmujgce] przystuguje prawo wypowiedzenia
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niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia pod warunkiem udzielenia
Najemcy dodatkowego 14-dniowego terminu na przedstawienie przedmiotowego
oswiadczenia. W przypadku wypowiedzenia umowy z powyzszych przyczyn Najemca
zobowigzany jest do zaptaty kwoty 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ziotych) tytutem
kary umowne.

§ 8 [Rozwi gzanie umowy]

Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujgcej przystuguje prawo rozwigzania niniejszej

umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca zalega z zaptatg kwoty czynszu naleznego na podstawie umowy przez
okres diluzszy niz 7 dni — bez obowigzku wyznaczenia Najemcy dodatkowego
terminu do zapfaty zalegtego czynszu,

b) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce postanowien niniejszej umowy,
o ktérych mowa w 84, 85, 86, §7.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgca umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany

bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 8 % kwoty czynszu, o ktérym mowa

w 85 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy miesigc pozostalty do uptywu terminu

obowigzywania umowy. Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do

odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli zaistniala szkoda przewyzsza swojg
wartoscig wysokos¢ kary umowne;.

Wynajmujgcej przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w przypadku

uzyskania przez Wynajmujgcg pozwolenia na budowe obiektu budowlanego, ktéry

usytuowany bedzie na obszarze przedmiotu najmu, z zachowaniem 1-miesiecznego
terminu wypowiedzenia. Wynajmujgca moze wypowiedzie¢ umowe najwczesniej
dnia 1 stycznia 2018 r. Jezeli Wynajmujgca dokona wypowiedzenia umowy

w okresie czerwiec-sierpien, wowczas termin wypowiedzenia uplywa z dniem

30 wrzesnia.

Czynsz za rok, w ktérym zostanie rozwigzana umowa ha podstawie 88 ust. 3 zostanie

rozliczony proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy w roku jej rozwigzania.

Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony

doreczonego bezposrednio do rgk drugiej Strony badz wystanego listem poleconym

na adres podany w niniejszej umowie. Nieodebranie przez drugg strone przesyiki
poleconej wystanej na adres wynikajgcy z niniejszej umowy w obowigzujgcym
terminie 14 dni liczonych od dnia zlozenia pierwszego awizo pocztowego, jest
rébwnoznaczne w skutkach z odebraniem przesyiki z uptywem ostatniego dnia tego
terminu. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sg powiadamiaé sie
wzajemnie, pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod adres wskazany

w niniejszej umowie jako wystanej na adres wylgcznie wlasciwy i ze skutkami

doreczenia okreslonymi powyzej.

Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana

w kazdym czasie.

8 9 [Zwrot przedmiotu najmu]
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
przedmiotu najmu bezwarunkowo i nieodwotalnie w stanie wolnym od oséb i rzeczy.
Wszelkie naklady poczynione przez Najemce na przedmiocie najmu przechodza na
rzecz Wynajmujacej bez obowigzku zwrotu ich wartosci Najemcy. W przypadku
naktadow, ktére mogg zosta¢ odigczone od przedmiotu najmu bez uszczerbku
w przedmiocie najmu, Wynajmujgca moze zazgdac¢ od Najemcy przywrécenia stanu
poprzedniego.
Najemca zwrdéci przedmiot najmu w terminie 3 dni od rozwigzania lub wygasniecia
umowy albo w innym terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcg ha pismie. Najemca
nie moze korzysta¢ z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu. Za kazdy dzieh
opOznienia w zwrocie przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ kare
umowng w wysokosci 1% kwoty czynszu, o ktérej mowa w 85 ust. 1.
Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg
wartoscig wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie wyda¢é Wynajmujacej
przedmiot najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym
Zz uwzglednieniem jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym
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protokole uszkodzenia bgdz pogorszenia przedmiotu najmu bedgcego wynikiem
nieprawidtowego uzywania lub zaniedban Najemcy, w szczegdlnosci zniszczeh lub
ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swoj
koszt w terminie 14 dni naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub
dokonanie w nim niezbednych napraw. Po bezskutecznym uplywie powyzszego
terminu Wynajmujgca bedzie uprawniona do zastepczego wykonania powyzszych
czynnosci na koszt Najemcy.

5. W razie niedopetnienia przez Najemce na dzien zakohczenia obowigzywania umowy
obowigzku oprdznienia i zwrotu przedmiotu najmu ze znajdujgcych sie w nim rzeczy,
Najemca wyraza zgode na wykonanie tego obowigzku przez Wynajmujacg na koszt
i ryzyko Najemcy oraz zobowigzuje sie ponies¢ w calosci koszty przechowania
jakiegokolwiek mienia pozostawionego przez Najemce. Wynajmujgca w takim
przypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia pozostawionego
mienia. Koszt takiego przechowania strony ustalajg na kwote 500,00 zt (stownie:
piecset zlotych) za kazdy dzieh.

6. Wszelkie naklady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu nie podlegaja
zwrotowi, chyba ze wykonane zostalty na zlecenie Wynajmujgcej na zasadach
okreslonych w odrebnym porozumieniu zawartym na pismie.

7. Przez podpisanie niniejszej umowy Najemca udziela Wynajmuj acej
nieodwotalnego petnomocnictwa , niewygasajgcego na wypadek $mierci
mocodawcy, do czynnosci majgcych na celu realizacje zobowigzan okreslonych
w niniejszym paragrafie. Mocodawca (Najemca) oswiadcza, iz petnomocnik
(Wynajmujgca) moze by¢ drugg strong czynnosci.

§ 10 [Os$wiadczenie Najemcy]

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa
(sity wyzszej, na ktérg Wynajmujgca nie ma wptywu i przed ktérg nie moze sie zabezpieczyé,
jak trzesienie ziemi, huragany, tajfuny, promieniowanie, skazenie, wojna, akt terroryzmu,
zamieszki) Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy Wynajmujgcej
oraz uprawnionym stuzbom w celu przeprowadzenia niezbednych dziatah zwigzanych
Z zaistnialg sytuacjg awaryjna.

Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen wynikajgcych z okolicznosci, o ktérych mowa
powyzej.

§ 11 [Solidarno $¢ po stronie Najemcy]
W przypadku wystepowania po stronie Najemcy wiecej niz jednego podmiotu, Strony
uzgadniajg, ze wynikajgce z niniejszej umowy zobowigzania majg charakter zobowigzanh
solidarnych podmiotoéw wystepujgcych po stronie Najemcy (art. 369 Kodeksu cywilnego), tj.
wystepuje solidarnos¢ czynna i solidarnos¢ bierna po stronie Najemcy.

§ 12 [Postanowienia ko ncowe]

1. Strony dopuszczajg mozliwosé przediuzenia okresu obowigzywania niniejszej umowy
na warunkach w niej zwartych, na okres nie dluzszy niz 12 miesiecy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy muszg by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

4, Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniklych na tle niniejszej umowy jest
sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujace.

5. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Strony.

WYNAJMUJ ACA NAJEMCA



