ZAPROSZENIE DO NEGOCJACJI
W SPRAWIE ,,WYBORU DZIERZAWCY W CELU OPTYMALNEGO
WYKORZYSTANIA POTENCJALU PRZELADUNKOWEGO ELEWATOROW W
PORCIE HANDLOWYM W KOLOBRZEGU”.

Zamawiajacy (Zapraszajacy do negocjaciji)

Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.

ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg

wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000157554,
NIP: 671-16-02-794, REGON: 331046773, kapitat zaktadowy: 31.688.000,00 PLN,

adres poczty elektronicznej: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl, www.zpm.portkolobrzeg.pl,
tel./fax 94 351 67 65, godziny urzedowania: 7:00 -15:00.

Cel postepowania
Wybér dzierzawcy dwoch elewatorow zbozowych zlokalizowanych na terenie Portu
Handlowego w Kolobrzegu, w celu optymalnego wykorzystania potencjatu
przetadunkowego.

Krétki opis zaméwienia

Przedmiotem postepowania sg dwa elewatory zbozowe (oznaczone G1 i G2)
wybudowane w roku 1929, zlokalizowane w Porcie Handlowym w Kofobrzegu, z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci przetadunkowo-sktadowej:

1) Elewator G1 (potudniowy) wpisany jest do rejestru zabytkéw, siedmiokondygnacyjny,
podpiwniczony, o konstrukcji szkieletowej zelbetowej monolitycznej, $ciany zewnetrzne
— wypetnienie z cegty petnej, stropy zelbetowe, dach o konstrukcji zelbetowej, kryty
blachg. Komory, zasieki i leje zelbetowe. W budynku znajduje sie winda osobowa.
Instalacje w budynku: elektryczna, kanalizacji deszczowej, odgromowa.

Kubatura budynku 7 600 m?
Pow. zabudowy 240 m?
Pow. uzytkowa 1740 m?
Pojemnos¢ elewatora 1 000 ton

2) Elewator G2 (potnocny) wpisany jest do rejestru zabytkow, dziewigeciokondygnacyjny,
podpiwniczony, o konstrukcji szkieletowej zelbetowej monolitycznej, Sciany zewnetrzne
— wypetnienie z cegty petnej, stropy Zelbetowe, dach o konstrukcji Zzelbetowej, kryty
blachg. Komory, zasieki i leje zelbetowe. W budynku znajduje sie winda osobowa.
Instalacje w budynku: elektryczna i odgromowa.

Kubatura budynku 17 870 m3
Pow. zabudowy 446 m?
Pow. uzytkowa 2076 m?
Pojemnosc¢ elewatora 4 500 ton

Wiata nad koszem o konstrukcji stalowej, obudowana z jednej strony blachg trapezowa:

Kubatura 413 m3
Pow. zabudowy 90 m?
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Gtéwnym celem postepowania jest wybor dzierzawcy, ktéry dysponuje doswiadczeniem
na rynku transportu i spedycji morskiej oraz potencjalem fadunkowym, w celu
przetadowywania tadunkéw przy pomocy elewatoréw, bedgcych przedmiotem
ogtoszenia, w sposoéb optymalizujgcy ich wykorzystanie oraz mozliwie najmnigj
oddzialywujacy na bezposrednie sasiedztwo portu, tj. strefe uzdrowiskowg i
mieszkaniowq.

Czas trwania dzierzawy (zamowienia)

Jako czas trwania zamowienia Zamawiajgcy okresla okres 5 lat od dnia podpisania
umowy. Zamawiajgcy zastrzega, ze termin ten moze zosta¢ zmieniony w trakcie
negocjaciji.

Zamawiajgcy informuje, iz zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach
i przystaniach morskich, oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem albo na podstawie
innej umowy uprawniajgcej do korzystania lub pobierania pozytkow przez okres powyzej
10 lat nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzgdu
terytorialnego albo podmiotu zarzgdzajgcego portem lub przystanig morskg, potozonych
w granicach portéw i przystani morskich wymaga zgody ministra wiasciwego do spraw
Skarbu Panstwa, udzielonej w drodze decyzji administracyjnej, wydanej w porozumieniu
Zz ministrem wiasciwym do spraw gospodarki morskiej. Umowy zawarte z naruszeniem
obowigzku uzyskania zgody sg niewazne.

Wadium

Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium.

Warunki udziatu w postepowaniu
Uczestnik musi wykazac¢ spetnienie wszystkich ponizej wymienionych warunkéw.

Kompetencje lub uprawnienia do prowadzenia okreslonej dziatalnosci zawodowej
Zamawiajgcy nie okresla warunku udziatu w postepowaniu w tym zakresie.

Odpowiednia sytuacja ekonomiczna lub finansowa

Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Uczestnik wykaze, ze dysponuje
srodkami finansowymi lub zdolnoscig kredytowg na poziomie 500.000 zt (piecset tysiecy
ztotych),

Zdolnosé techniczna lub zawodowa
Zamawiajgcy nie okresla warunku udziatu w postepowaniu w tym zakresie.

Dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkéw udzialu w postepowaniu
Na potwierdzenie spetniania warunkéw Uczestnik musi przedtozy¢ nastepujgce
dokumenty:

informacje banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgca
wysokos$¢ posiadanych s$rodkéw finansowych lub zdolnos¢ kredytowg Uczestnika,
w okresie nie wczesniejszym niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania zgtoszen;

odwiadczenia o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu i o braku podstaw do
wykluczenia stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do zaproszenia do negocjacji.



8. Podstawy wykluczenia Uczestnikéw
8.1 Zamawiajgcy wykluczy z postepowania nastepujgcych Uczestnikow:

1.

10.

Uczestnika, ktéry nie wykazat spetniania warunkéw udzialu w postepowaniu lub

nie wykazat braku podstaw wykluczenia;

Uczestnika bedacego osobg fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo:

a) o ktérym mowa w art. 165a, art. 181-188, art. 189a, art. 218-221, art. 228—-230a, art.
250a, art. 258 lub art. 270-309 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny
(t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 2204) lub art. 46 lub art. 48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
o sporcie (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1463),

b) o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny,

c) skarbowe,

d) o ktérym mowa w art. 9 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach
powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2012 r. poz. 769);

Uczestnika, jezeli urzedujgcego czionka jego organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego,

wspolnika spotki w spétce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spétce

komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za

przestepstwo, o ktérym mowa w pkt 2;

Uczestnika, wobec ktérego wydano prawomocny wyrok sgadu lub ostateczng decyzje

administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem podatkéw, optat lub skiadek na

ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, chyba Zze uczestnik dokonat pfatnosci
naleznych podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne wraz

z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie spfaty tych

naleznosci;

Uczestnika, ktory w wyniku zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa

wprowadzit zamawiajgcego w btad przy przedstawieniu informacji, ze nie podlega

wykluczeniu, spetnia warunki udzialu w postepowaniu lub kryteria selekcji, lub ktory
zatait te informacje lub nie jest w stanie przedstawi¢ wymaganych dokumentéw;

Uczestnika, ktéry przedstawit informacje wprowadzajgce w btgd Zamawiajgcego,

moggce mie¢ istotny wplyw na decyzje podejmowane przez zamawiajgcego

w postepowaniu;

Uczestnika, ktéry bezprawnie wptywat Ilub prébowat wplyngé na czynnosci

zamawiajgcego lub pozyskaé informacje poufne, moggce daé mu przewage

w postepowaniu;

Uczestnika, ktory brat udziat w przygotowaniu postepowania lub ktérego pracownik,

a takze osoba wykonujgca prace na podstawie umowy zlecenia, o dzieto, agencyjnej lub

innej umowy o swiadczenie ustug, brat udziat w przygotowaniu takiego postepowania,

chyba ze spowodowane tym zaktocenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny
sposob niz przez wykluczenie Uczestnika z udziatu w postepowaniu;

Uczestnika, ktory z innymi Uczestnikami zawart porozumienie majgce na celu zaktocenie

konkurencji miedzy Uczestnikami w postepowaniu, co Zamawiajgcy jest w stanie

wykaza¢ za pomocg stosownych srodkéw dowodowych;

Uczestnikéw, ktérzy nalezgc do tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy

z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentoéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.

229), ztozyli odrebne zgtoszenia, zgtoszenia czesciowe lub wnioski o dopuszczenie do



8.2

8.3
1.

1)

2)

udziatu w postepowaniu, chyba ze wykaza, ze istniejgce miedzy nimi powigzania nie
prowadzg do zakitdcenia konkurenciji w postepowaniu o udzielenie zaméwienia.

Ponadto Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ wykluczenia Uczestnika:

1) w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, w zatwierdzonym przez sad ukfadzie
w postepowaniu restrukturyzacyjnym jest przewidziane zaspokojenie wierzycieli przez
likwidacje jego majgtku lub sad zarzadzit likwidacje jego majatku w trybie art. 332 ust.
1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1508) lub ktérego upadtosé ogtoszono, z wyjatkiem uczestnika, ktéry po ogtoszeniu
upadtosci zawart ukfad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sgdu, jezeli
uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku upadtego,
chyba Zze sad zarzadzit likwidacje jego majatku w trybie art. 366 ust. 1 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2171);

2) ktory w sposéb zawiniony powaznie naruszyt obowigzki zawodowe, co podwaza jego
uczciwosé, w szczegolnosci gdy uczestnik w wyniku zamierzonego dziatania lub
razgcego niedbalstwa nie wykonat lub nienalezycie wykonat zamowienie, co
Zamawiajgcy jest w stanie wykazaé za pomocg stosownych srodkéw dowodowych;

3) ktéry z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie wykonat albo nienalezycie wykonat
w istotnym stopniu wczes$niejszg umowe zawartg z Zamawiajgcym, co doprowadzito
do rozwigzania umowy lub zasgdzenia odszkodowania;

4) ktoéry jest w sporze sgdowym z Zamawiajgcym;

5) ktéry nalezy do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 229), do
ktorej nalezy podmiot spetniajgcy przestanki wskazane w pkt 3 lub 4,

6) bedacego osobg fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za wykroczenie przeciwko
prawom pracownika Ilub wykroczenie przeciwko s$rodowisku, jezeli za jego
popetnienie wymierzono kare aresztu, ograniczenia wolnosci lub kare grzywny nie
nizszg niz 3000 ztotych;

W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia, Zamawiajgcy zada przediozenia

przez Uczestnika nastepujgcych dokumentow:

informaciji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie przestepstw:

a) o ktérym mowa w art. 165a, art. 181-188, art. 189a, art. 218-221, art. 228—-230a, art.
250a, art. 258 lub art. 270-309 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 2204 lub art. 46 lub art. 48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
o sporcie (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1463),

b) o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny,

c) skarbowe,

d) o ktorym mowa w art. 9 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach
powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2012 r. poz. 769);

wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania zgtoszen;

zaswiadczenia wilasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze

Uczestnik nie zalega z opftacaniem podatkéw, wystawionego nie wczesniej niz

3 miesigce przed uptywem terminu skiladania zgtoszen Ilub innego dokumentu

potwierdzajgcego, ze uczestnik zawart porozumienie z wtasciwym organem podatkowym

w sprawie sptat tych naleznosSci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami,



3)

4)

5)

6)

7

w szczegolnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztoZzenie na
raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wilasciwego
organu;

zaswiadczenia wtasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo innego dokumentu
potwierdzajgcego, ze Uczestnik nie zalega z opfacaniem skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skfadania zgtoszen, lub innego dokumentu potwierdzajgcego, ze uczestnik
zawart porozumienie z wiasciwym organem w sprawie sptat tych naleznosci wraz
z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu;

odpisu z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidenciji,
w celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia na podstawie pkt 8.2 ppkt 1;
oswiadczenia Uczestnika o braku wydania wobec niego prawomocnego wyroku sadu lub
ostatecznej decyzji administracyjnej o zaleganiu z uiszczaniem podatkéw, opfat lub
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne albo - w przypadku wydania takiego
wyroku lub decyzji - dokumentéw potwierdzajgcych dokonanie ptatnosci tych naleznosci
wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami lub zawarcie wigzgcego porozumienia
w sprawie sptat tych naleznosci;

oswiadczenia Uczestnika o niezaleganiu z optacaniem podatkéw i optat lokalnych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1785);

oswiadczenia Uczestnika o przynaleznosci albo braku przynaleznosci do tej samej grupy
kapitatowej; w przypadku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej Uczestnik moze
ztozy¢ wraz z oswiadczeniem dokumenty badz informacje potwierdzajgce, ze
powigzania z innym Uczestnikiem nie prowadzg do =zakitdécenia konkurencji
w postepowaniu.

W przypadku Uczestnikbw majgcych siedzibe poza terytorium RP, Zamawiajgcy
dopuszcza ztozenie odpowiednikéw tych dokumentow wystawionych w kraju siedziby
Uczestnika.

Po zakonczeniu negocjacji (ostatniego etapu) Zamawiajgcy moze zazgdaé powtdrnego
przedtozenia ww. dokumentow uzyskanych nie pozniej niz 14 dni przed podpisaniem
umowy.

Okres prowadzenia negocjacji

Maksymalny okres prowadzenia negocjacji wynosi 90 dni poczgwszy od dnia
zawiadomienia o wyborze do dalszych negocjacji. Zamawiajgcy moze przedtuzyé
maksymalny okres prowadzenia negocjaciji.

10. Opis sposobu przygotowywania zgtoszen do negocjacji
Zgtoszenie do negocjacji powinno zawierac:

1)
2)

oznaczenie Uczestnika;
proponowany przez Uczestnika opis wspétpracy, ze szczegdélnym uwzglednieniem
okresu obowigzywania umowy i sposob eksploatacji przedmiotu postepowania;



3)

4)

5)

6)

przewidywany roczny wolumen przetadunkow uwzgledniajgcy podziat ze wzgledu na
rodzaj tadunku;

proponowang roczng kwote czynszu dzierzawy netto (przy zatozeniu, ze czynsz skfadat
sie bedzie z czeéci podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej wydzierzawionej za
kazdy miesigc obowigzywania dzierzawy oraz czesci dodatkowej — réwnej sumie
wszystkich zwigzanych z dzierzawionym obiektem optat publicznoprawnych lub
cywilnoprawnych poniesionych przez wydzierzawiajacego w stosunku rocznym);
Uczestnik moze zatgczy¢ wykaz operacji przetadunkowych wykonanych w okresie
ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania zgtoszen, wraz z podaniem ich rodzaju,
masy, daty, miejsca wykonania i podmiotdow, na rzecz ktérych operacje te zostaty
wykonane, z zatgczeniem dowodow okre$lajgcych czy te ustugi zostaty wykonane
nalezycie;

do zgtoszenia nalezy dotgczyé dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkow udziatu
w postepowaniu i dokumenty potwierdzajgce brak podstaw do wykluczenia;

Zgtoszenie musi zostac¢ sporzadzone w jezyku polskim.

11.

1.

12.

13.

Termin skladania zgltoszen

Termin sktadania zgtoszen uptywa 22.06.2018 r. o godz. 10.00. W tym terminie
zgtoszenie winno dotrze¢ do Zamawiajgcego.

Zgtoszenie nalezy zlozyé w sekretariacie Zamawiajgcego w zamknietej kopercie,
zapieczetowanej (zaklejonej) w sposob gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej tresci
oraz zabezpieczajgcy jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia zgloszen.
Przy wejsciu na teren Portu Handlowego nalezy uzyska¢ przepustke po okazaniu
dowodu osobistego.

Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia zgtoszen.

Zamawiajgcy oceni w pierwszej kolejnosci spetnianie przez Uczestnikow warunkow
udziatu w postepowaniu i brak podstaw do wykluczenia, a nastepnie przystgpi do oceny
zgtoszen.

Zamawiajgcy jednokrotnie wezwie Uczestnikdw, ktérzy nie ztozyli wymaganych
dokumentéw, lub ktérzy ztozyli nieprawidtowe dokumenty do uzupetnienia zaproszen.

Kryteriawyboru dzierzawcy

Zamawiajgcy dokona oceny zgtoszen, Kierujac sie celem wskazanym w pkt 3, przy
uwzglednieniu przestanek wskazanych w pkt 10 ppkt 2-4 i przystapi do negocjacji
z wybranymi Uczestnikami, ktorzy ztozyli najkorzystniejsze zgtoszenia. Ztozenie jednego
zgtoszenia wystarcza do kontynuowania postepowania. Zamawiajgcemu przystuguje
prawo swobodnego wybory dzierzawcy.

Oceny zgtoszen dokona komisja powotana przez Zamawiajgcego.

Zawiadomienie o wyborze zgtoszen do dalszych negocjacji zostanie zamieszczone na
stronie internetowej Zamawiajgcego.

Po negocjacjach Zamawiajgcy ustali ostateczne kryteria oceny ofert i zaprosi
Uczestnikéw, z ktdrymi przeprowadzit negocjacje do ztozenia ostatecznych ofert, ktore
beda podstawg zawarcia umowy.

Procedury odwotawcze

Od decyzji Zamawiajgcego dotyczace;j:

- wykluczenia Uczestnika z postepowania,
- odrzucenia zgtoszenia Uczestnika,



- niezaproszenia Uczestnika do negocjaciji.
Uczestnikowi przystuguje odwotanie do Zarzadu Zamawiajgcego w terminie 10 dni od
ktérego Uczestnik otrzymat informacje o podstawie odwotania.

14. Uniewaznienie postepowania
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania lub odwotania
negocjacji bez podania przyczyn badz odstgpienia od zawarcia umowy.

Do spraw nieuregulowanych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny.

Zatgczniki:

1) oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia,

2) os$wiadczenie o spetnianiu warunkow udziatu w postepowaniu,
3) opis przedmiotu dzierzawy (zamdwienia).



