Zatgcznik nr 1
UMOWA NAJMU NR ............

zawarta w Kotobrzegu w dniu ................... r. pomiedzy:

Zarzadem Portu Morskiego Kotobrzeg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794,
REGON 331046773, kapitat zaktadowy 31.688.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego  — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,Wynajmujacq”

zwanym dalej ,Najemcq’,
adres do Korespondencji: ........ocviiiiiiiiii e,
tacznie zwanymi réwniez ,Stronami” lub z osobna ,Strong”

§ 1 [Przedmiot najmu i jego przeznaczenie]
Przedmiotem najmu jest nieruchomos$¢é gruntowa, potozona w Kotobrzegu przy ulicy

Warzelniczej, stanowigca cze$¢ dziatki gruntu o nr 191 obreb 4, tj. teren o tacznej
powierzchni okoto 30 m? (oznaczony na planie stanowigcym zatgcznik do niniejszej Umowy)
Z przeznaczeniem na posadowienie trzech bilbordéw reklamowych (konstrukcji nosnikow
reklamowych), zwany dalej: ,przedmiotem najmu”.

§ 2 [Czas trwania umowy]

Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .2018 r. do dnia
30.06.2019 .

1.

2.

§ 3 [Wydanie przedmiotu najmu]
Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu opisany w §1
powyze;j.
Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu potwierdzone zostanie pisemnym
protokotem zdawczo-odbiorczym.
Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany.
Wynajmujgca oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami innych
0s6b uniemozliwiajacymi lub utrudniajgcymi korzystanie z niego w umowiony sposob.

§ 4 [Korzystanie z przedmiotu najmul]
Najemca moze wykorzystywa¢ przedmiot najmu wytacznie w celu posadowienia
i uzytkowania maksymalnie trzech bilbordéw reklamowych (konstrukcji nosnikéw
reklamowych), ktére posadowi na wiasny koszt i we wkasnym zakresie. Wynajmujgca
ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku
wykorzystywania przedmiotu najmu w innym zakresie niz okreslono w zdaniu
poprzednim.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacej zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu lub jego czesci oraz dokonywa¢ zmian w przedmiocie najmu lub
jego czesci.
Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw prawa i zgodnie z niniejszg umowa.
Najemca nie moze przekroczyC granic przedmiotu najmu pod rygorem rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przez Wynajmujaca
- bez koniecznosci wyznaczania terminu do zaprzestania naruszen.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci w obrebie
przedmiotu najmu. Jezeli Najemca nie bedzie wykonywaC wskazanego powyzej
obowigzku utrzymania czystosci, bedzie on obcigzony kosztami wykonania przez
Wynajmujaca czynnosci niezbednych do utrzymania czystosci.
Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, zniszczenia
i zdarzenia, ktore bezposrednio lub posrednio dotyczg kogokolwiek lub czegokolwiek,
a wynikajg z korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce lub osoby, za ktore
odpowiada (np. pracownicy, zleceniobiorcy). Petng odpowiedzialno$¢ w tym zakresie
ponosi wytgcznie Najemca.
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7. Wynajmujgca nie odpowiada za ewentualne szkody wyrzadzone w mieniu Najemcy
oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za sprzet i rzeczy pozostawione na przedmiocie
najmu.

8. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacej przenosi¢ na osobe trzecig
praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania
niniejszej umowy przez Wynajmujgcg bez zachowania okresu wypowiedzenia.

9. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad porzadku organizacyjnego
obowigzujgcego na obszarze Portu w Kotobrzegu, w szczegoélnosci: przepiséw
przeciwpozarowych, bezpieczehstwa i higieny pracy.

10. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu 2z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Ewentualne skutki dziatan lub zaniechan Najemcy w tym zakresie
nie mogg stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczeh wobec Wynajmujace;j.

11. Najemca oswiadcza, ze zostat poinformowany, iz przedmiot najmu jest obiektem
zabytkowym (stanowisko archeologiczne).

12. Najemca zobowigzany jest do uzyskania na wiasny koszt wszelkich decyzji lub
zezwolen wymaganych przepisami prawa dla planowanych robét, w tym ewentualnie
od odpowiedniego organu ochrony konserwatorskiej.

13. Najemca nie ma prawa dokonywa¢ jakichkolwiek naktadéw na przedmiotu najmu.

§ 5 [Czynsz najmul]

1. Strony zgodnie ustalajg czynsz najmu za caty okres obowigzywania umowy na kwote
.......... ... 2t (stownie: ........................... Ziotych) plus nalezny podatek VAT
wedtug obowigzujgcej stawki.

2. Czynsz najmu pfatny jest kazdorazowo na podstawie faktury VAT na rachunek
bankowy wskazany w tresci tej faktury.

3. Czynsz najmu ptatny w dwdch rownych ratach:

a) pierwsza rata w wysokosci 50% kwoty, o ktdérej mowa w ust. 1, f{.
.......................... ptatna do dnia 15.10.2018r.,
b) druga rata w wysokosci 50% kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, tj.
.......................... ptatna do dnia 15.02.2019 r.
4, W razie opoéznienia w zapfacie Wynajmujgca naliczy Najemcy za kazdy dzien
opoznienia odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 6 [Podnajem, bezptatne uzywanie]

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcej odda¢ przedmiotu
najmu lub jego czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem, pod rygorem rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez potrzeby wyznaczania
dodatkowego terminu do zaprzestania naruszania postanowien niniejszej umowy.

§ 7 [Obowiazki Najemcy]
1. W celu zachowania jednolitego wygladu wszystkie bilbordy reklamowe
(konstrukcje no$nikow reklamowych) powinny mie¢ takg sama konstrukcje, rozmiar,
barwe oraz by¢ w estetycznym stanie wizualnym.

2. Najemca jest zobowigzany do zapewnienia bezpieczehstwa o0sdb przebywajgcych
w bezposrednim otoczeniu przedmiotu najmu.
3. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgod, pozwolen, dokonania

wszelkich uzgodnien (w tym z inspektorem ds. plastyki w Wydziale Urbanistyki

i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg), zgtoszen oraz wykonania wszystkich

czynnosci okreslonych przepisami prawa, niezbednych do umieszczenia bilbordéw

reklamowych (konstrukcji nosnikéw reklamowych) na przedmiotowym terenie.
4, Najemca zobowigzuje sie do:

1) konserwacji i biezgcego utrzymywania bilbordéw reklamowych (konstrukcji
nosnikéw reklamowych) w nalezytym stanie,

2) nieeksponowania reklam mogacych naruszy¢ interesy Wynajmujacej,

3) nieeksponowania w reklamach tresci i obrazéw obscenicznych, odrazajgcych lub
innych naruszajgcych dobre obyczaje, zasady wspoizycia spotecznego badz
obowigzujace przepisy prawa.

5. Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ za tresci i obrazy umieszczane na
powierzchni reklamowej. Wszelkie roszczenia kierowane do Wynajmujgcej w tym
zakresie przez osoby trzecie bedg niezwlocznie kierowane do Najemcy.



§ 8 [Rozwigzanie umowy]

Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacej przystuguje prawo rozwigzania niniejszej

umowy w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca zalega z zaptatg kwoty czynszu naleznego na podstawie umowy przez
okres dituzszy niz 7 dni — bez obowigzku wyznaczenia Najemcy dodatkowego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

b) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce postanowien niniejszej umowy,
o ktérych mowa w §4, §5, §6, §7.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacg umowy w przypadkach, o ktérych

mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci

dziennej stawki wynikajgcej z kwoty czynszu, o ktérym mowa w §5 ust. 1 niniejszej
umowy, za kazdy dzieh pozostaty do uptywu terminu obowigzywania umowy.

Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do odszkodowania na

zasadach ogélnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg wartoscig wysokosc

kary umowne;.

Stronom przystuguje uprawnienie do rozwigzania umowy z zachowaniem

1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,

w przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa w taki sposéb, ze zakazywaty

one bedg lokalizacji bilbordéw reklamowych w wyznaczonych miejscach.

Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony

doreczonego bezposrednio do rak drugiej Strony badz wystanego listem poleconym

na adres podany w niniejszej umowie. Nieodebranie przez drugq strone przesyiki
poleconej wystanej na adres wynikajacy z niniejszej umowy w obowigzujgcym
terminie 14 dni liczonych od dnia zlozenia pierwszego awizo pocztowego, jest
réwnoznaczne w skutkach z odebraniem przesyiki z uptywem ostatniego dnia tego
terminu. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sg powiadamia¢ sie
wzajemnie, pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod adres wskazany

W niniejszej umowie jako wystanej na adres wylgcznie wiasciwy i ze skutkami

doreczenia okreslonymi powyzej.

Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana

w kazdym czasie.

§ 9 [Zwrot przedmiotu najmu]

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
przedmiotu najmu bezwarunkowo i nieodwotalnie w stanie wolnym od oséb i rzeczy.
W przypadku naktadéw, ktére mogg zosta¢ odigczone od przedmiotu najmu bez
uszczerbku w przedmiocie najmu, Wynajmujagca moze zazadaC¢ od Najemcy
przywrocenia stanu poprzedniego.
Najemca zwréci przedmiot najmu w terminie 3 dni od rozwigzania lub wygasniecia
umowy albo w innym terminie wyznaczonym przez Wynajmujacg na pismie. Najemca
nie moze korzysta¢ z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu. Za kazdy dzien
opoOznienia w zwrocie przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ kare
umowng w wysokos$ci 1% kwoty czynszu, o ktérej mowa w §5 ust. 1.
Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg
wartoscig wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
Po =zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie wyda¢ Wynajmujacej
przedmiot najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym
protokole uszkodzenia badz pogorszenia przedmiotu najmu bedacego wynikiem
nieprawidtowego uzywania lub zaniedban Najemcy, w szczegdlnosci zniszczen lub
ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swaj
koszt w terminie 14 dni naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub
dokonanie w nim niezbednych napraw. Po bezskutecznym uptywie powyzszego
terminu Wynajmujgca bedzie uprawniona do zastepczego wykonania powyzszych
czynnosci na koszt Najemcy.

W razie niedopetnienia przez Najemce na dzien zakonczenia obowigzywania umowy

obowigzku oprdznienia i zwrotu przedmiotu najmu ze znajdujgcych sie w nim rzeczy,

Najemca wyraza zgode na wykonanie tego obowigzku przez Wynajmujacg na koszt

i ryzyko Najemcy oraz zobowigzuje sie ponies¢ w catosci koszty przechowania

jakiegokolwiek mienia pozostawionego przez Najemce. Wynajmujgca w takim

przypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia pozostawionego
mienia. Koszt takiego przechowania strony ustalajg na kwote 500,00 zt (stownie:
pie¢set ztotych) za kazdy dzien.
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6. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu nie podlegajg
zwrotowi, chyba Ze wykonane zostaty na zlecenie Wynajmujacej na zasadach
okreslonych w odrebnym porozumieniu zawartym na pismie.

7. Przez podpisanie niniejszej umowy Najemca udziela Wynajmujacej
nieodwotalnego petnomocnictwa, niewygasajgcego na wypadek $mierci
mocodawcy, do czynnosci majacych na celu realizacje zobowigzan okreslonych
w niniejszym paragrafie. Mocodawca (Najemca) oswiadcza, iz petnomocnik
(Wynajmujgca) moze by¢ drugg strong czynnosci.

§ 10 [Oswiadczenie Najemcy]

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych 2z zagrozeniem
bezpieczenstwa (sity wyzszej, na ktérg Wynajmujgca nie ma wplywu i przed ktérg nie moze
sie zabezpieczy¢, jak trzesienie ziemi, huragany, tajfuny, promieniowanie, skazenie, wojna,
akt terroryzmu, zamieszki) Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy
Wynajmujacej oraz uprawnionym stuzbom w celu przeprowadzenia niezbednych dziatan
zwigzanych z zaistnialg sytuacjg awaryjna. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen
wynikajgcych z okolicznosci, o ktérych mowa powyzej.

§11 [Dodatkowe oswiadczenie Najemcy
w przypadku, gdy Najemca jest osoba fizyczna]

1. Najemca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w zwigzku matzenskim. [* wskazac
wtasciwe]
2. Najemca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w ustroju maizenskiej wspolnosci

majgtkowej (postanowienie niniejsze dotyczy sytuacji, w ktérej w ust. 1 wskazano, iz
Najemca pozostaje w zwigzku matzenskim). [* wskazac¢ wtasciwe]

3. Niniejsza umowa zawarta jest pod warunkiem, ze maizonek/ maizonka Najemcy,
w przypadku, gdy obowigzuje ustréj matzenhskiej wspolnosci, wyrazi zgode na
zawarcie niniejszej umowy.

§12 [Informacje o przetwarzaniu danych osobowych]
w przypadku, gdy Najemca jest osoba fizyczna]
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. informuje, iz:

1) administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kotobrzegu, przy
ul. Portowej 41,

2) wszelkie informacje na temat Pana/Pani danych osobowych przetwarzanych przez
administratora mozna uzyska¢ u powotanego Inspektora Ochrony Danych pod
adresem e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl lub w siedzibie spotki przy ul. Portowe;j
41, 78-100 Kotobrzeg,

3) Pana/Pani dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

a) wykonania umowy zawartej z administratorem, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit.
b) ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych,

b) dochodzenia ewentualnych roszczeh w zwigzku z poniesiong przez
administratora szkodg Iub obrony przed roszczeniami kierowanymi
w stosunku do administratora tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogdlnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych, w ramach prawnie
uzasadnionego interesu administratora,

4) odbiorcg Pana/Pani danych osobowych beda;:

a) podmioty Swiadczace ustugi wsparcia IT oraz dostarczajgce oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczegdlnosci ustug
serwisowych,

b) zewnetrzne podmioty audytorskie, w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

c) kancelarie prawne Swiadczgce ustugi doradztwa prawnego i zastepstwa
procesowego w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

5) Pana/Pani dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarta umowg bedg
przetwarzane przez okres przedawnienia roszczen podatkowych lub roszczen
cywilnoprawnych, w zaleznosci ktore z tych zdarzen nastgpi pdzniej,

6) posiada Pan/Pani prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu,

7) ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uzna Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pana dotyczacych
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narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r.,

8) podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek
konieczny zawarcia umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest
mozliwe zawarcie, a tym samym wykonanie umowy z administratorem,

9) Pana/Pani dane nie bedg podstawg do zautomatyzowanego podejmowania decyzji,
w tym profilowania,

10) Pana/Pani dane osobowe nie beda przekazywane poza obszar EOG.

§ 13 [Postanowienia koncowe]

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, zawiadomienia i oswiadczenia Stron

(w szczegoélnosci o rozwigzaniu umowy lub odstgpieniu) muszg by¢ dokonywane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Sadem wtasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniklych na tle niniejszej umowy jest
sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacej.
4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Strony.
WYNAJMUJACA NAJEMCA

Oswiadczenie matzonka przedsiebiorcy (pozostajgcego we wspdlnosci majatkowej)

W zwigzku z brzmieniem przepiséow art. 41 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, art. 787
i 787" kodeksu postepowania cywilnego - wyrazam zgode na dokonanie przez mojego
matzonka/matzonke ... czynnosci prawnej objetej ww.
umowg i odwiadczam, iz jestem swiadoma/swiadomy, ze stwierdzona tytutem egzekucyjnym
wierzytelnos¢ powstata z tej czynnosci prawnej egzekwowana bedzie z majatku objetego
wspélnoscig majatkowg, w tym w szczegolnosci z przedsiebiorstwa wchodzacego w sktad
majatku wspdlnego.

Miejsce, Data, Nr dowodu osobistego, PESEL, Adres, Czytelny podpis



