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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 2096 z pdzn. zm.);

art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 53 ust. 3 i 4 oraz art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy;

po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0

ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg

z dnia 8 sierpnia 2018 r., zmienionego w dniu 2 pazdziernika 2018 r., 19 listopada 2018 r.,
14 stycznia 2019 r. i 17 stycznia 2019 r., o ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie terminala promowego w Kotobrzegu na dziatkach nr 99/3, 99/14
i 99/16 w obr. 4 przy ul. Portowej i ul. Towarowej w Kotobrzegu.

i dokonaniu analizy:

1)
2)

3)

funkgji i cech zagospodarowania terenu w zakresie warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisdéw odrebnych;

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na
budowie terminala promowego w Kotobrzegu na dziatkach nr 99/3, 99/14 i 99/16
w obrebie 4 przy ul. Towarowej i ul. Portowej w Kotobrzegu
Rodzaj inwestyciji:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowo-sktadowa (w tym wustugi handlu
i gastronomii), zwigzana z dziatalno$cig Portu Morskiego Kotobrzeg;
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: w Porcie Morskim w Kofobrzegu
projektowany terminal promowy, sktadajacy sie z zespotu czterech budynkow
o funkcji ustugowo-sktadowej, stuzgcych do obstugi portu i pasazerow, w tym ustugi
handlu i gastronomii oraz parkingi wielopoziomowe, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu wokét obiektow, istniejgca zabudowa
ustugowa (biura Zarzadu Portu, Urzedu Celnego, portiernia) i sktadowa, nabrzeza
portowe, place sktadowe i manewrowe, dojscia i dojazdy, ciagi komunikacyjne,
os$wietlenie, miejsca postojowe;
3) zakres zamierzenia:
a) budowa przy ul. Towarowej trzech budynkéw ustugowo-sktadowych, stuzacych
do obstugi portu i pasazerow w tym:
— budynku administracyjno-ustugowego,
— budynku ustugowo-sktadowego,
— budynku parkingu wielopoziomowego z ustugami oraz czescig skfadowa
w parterze,
b) budowa przy ul. Portowej budynku parkingu wielopoziomowego z ustugami
oraz czescig skladowa w parterze, stuzacego do obstugi portu i pasazerow,
¢) niezbedne zagospodarowanie terenu wokdt budynkdw m.in. dojsciami i dojazdami,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zielenia, miejscami na pojemniki
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych, oswietleniem itp.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczegdlnosci w zakresie:
1) warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie nowej zabudowy (ktére dotycza réwniez czesci podziemnej budynkéw),
zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
-~ nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od granicy z pasem drogowym
ul. Towarowej,
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— nieprzekraczalna w odlegtosci 17,0 m od nabrzeza portowego,

— nieprzekraczalna, na przedtuzeniu linii zabudowy budynku na dziatce nr 185
w obr. 4 od pétnocnej strony ul. Portowej,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od potudniowej granicy pasa drogowego
ul. Portowej,

. — nieprzekraczalna od strony terenu Portu Handlowego dla budynku parkingu

e)

f)

wielopoziomowego przy ul. Portowej w odlegtosci 450 m
od ww. nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Portowej,

dopuszcza sie wysuniecie poza ustalone, nieprzekraczalne linie zabudowy:

~  gzymsoéw, okapdw, zadaszen i rur spustowych, lecz nie wigcej niz 0,50 m,

- zadaszenia wejs¢ do budynkdw, lecz nie wiecej niz 1,50 m,

dopuszcza sie wysuniecie nadwieszenia budynku poza ww. nieprzekraczalng linig

zabudowy od strony nabrzeza portowego, rozpoczynajgcego si¢ na wysokosci

nie mniejszej niz 5,0 m npt., lecz nie wiecej niz 15,0 m;

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek nr 99/3,

99/14 i 99/16 w obr. 4 (fgcznie dla zabudowy istniejacej i projektowanej): nie wigkszy

niz 0,17,

funkcja podstawowa planowanej inwestycji to terminal promowy oraz zwigzane

Z nim parkingi i magazyny;

funkcja uzupemiajgca tj. komercyjna (handlowa, gastronomiczna i biurowa)

nie moze stanowi¢ wiecej niz 28 % catkowitej powierzchni zabudowy,

w przypadku ustug handlu:

— powierzchnia sprzedazy: w rozumieniu i zgodnie z ww. ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wigksza
niz 2000 m?,

szerokosci elewacji frontowych budynkéw (za elewacje frontowe uznaje

sie elewacje od strony ul. Towarowej oraz ul. Portowej):

— administracyjno-ustugowego oraz ustugowo-sktadowego: nie mnigj niz 13,0 m
i nie wiecej niz 21,0 m,

-~ parkingéw wielopoziomowych: nie mniej niz 47,0 m i nie wigcej niz 105,0 m,
wysokos¢ gornej krawedzi ww. elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku: nie wigksza
niz 16,0 m,
wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia: nie wigksza niz 16,0 m,
geometria dachu: dach ptaski o katach nachylenia potaci do 15°,
planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i wybudowaé w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422
z pézn. zm.), rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
1 czerwca 1998 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 101 poz. 645) oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc spetnienie wymagan
podstawowych i warunkéw uzytkowych oraz innych  wymienionych
w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1202 z pdzn. zm.);
w zwigzku z art. 33 ust 2 pkt 4 ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, projektowane rozwigzania w zakresie linii zabudowy oraz elewacji
obiektow budowlanych projektowanych od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc
publicznych oraz przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii
komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice
portu morskiego, a takze podtgczen tych obiektéw do sieci uzytku publicznego
nalezy uzgodni¢ w formie postanowienia z wojewoda,
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2)

3)

n)

ewentualne ogrodzenie terenu inwestycji nie moze stwarza¢ zagrozenia
dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat oraz wykraczaé poza granice dziatki;
ogrodzenie nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym badz dokonaé odrebnego
zgtoszenia przed przystgpieniem do jego wykonania w Zachodniopomorskim
Urzedzie Wojewddzkim w Szczecinie,

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

c)

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy planowana inwestycje jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementow przyrodniczych wyigcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg inwestycji; Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest
mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych
szkdd, w szczegdlnosci przez kompensacije przyrodnicza,
obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢é w szczegolnosci w urzadzenia
zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska,
planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania ochrony $rodowiska, o ktdrych
mowa w art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.),
z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w obszarze chronionego krajobrazu
pod nazwg ,Koszalinski Pas Nadmorski” nalezy przestrzegaé zakazow przywotanych
w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09
z 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu wraz z jej
pézniejszymi zmianami,
z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w strefie ,B” (dziatka nr 99/3 w obr. 4)
i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg nalezy przestrzega¢ czynnosci
zabronionych zawartych w uchwale Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg wraz
Z jej pézniejsza zmiana,
z uwagi na lokalizacje inwestyciji na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,
w zwigzku z art. 390 ust. 1 pkt 1 b) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.):
- przed realizacja inwestycji nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne,
- nalezy zapewni¢ odpowiednie zabezpieczenie planowanych obiektow przed
wodami powodziowymi do rzednej min. 1,76 m n.p.m.,
na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji,
w razie odKrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych
z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie
roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych $rodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomié
o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw, dziatajacego z upowaznienia
Prezydenta Miasta Kotobrzeg,

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)

b)

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw i wod
opadowych wedtug warunkéw wydanych przez gestoréw sieci,

planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania istniejacych
nabrzezy, nalezy zachowaC parametry techniczne istnigjacych konstrukgji
hydrotechnicznych, a w przypadku kolizji nowo projektowanych obiektéw
z istniejgcymi konstrukcjami hydrotechnicznymi, nalezy zapewni¢ rozwigzania
pozwalajace zachowac ich parametry oraz bezpieczenstwo eksploataciji,
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c) dojazd i dojscie do terenu inwestycji oraz do obiektéw i urzadzen z nimi
zwigzanych odpowiedni do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach
odrebnych: z ul. Towarowej (dziatki nr 3/19 i 39/1 w obr. 4) i ul. Portowe] (dziatka
nr 110 w obr. 4) zjazdami istniejacymi i projektowanym,

d) o zezwolenie na lokalizacje nowego zjazdu z ul. Portowej (dz. nr 110 obr. 4) oraz
ewentualne zezwolenie na prowadzenie robdt w jej pasie drogowym nalezy
zwrdci¢ sie do wtasciwego zarzadcy drogi przed przystgpieniem do ich wykonywania,

e) budowa zjazdu wymaga zgody wiasciwego zarzgdcy drogi,

f) zagospodarowujac teren inwestycji nalezy urzadzié, stosownie do jego przeznaczenia
i sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe
dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne w liczbie: nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug.

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) poszanowanie, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania inwestycji, uzasadnionych
intereséw osob trzecich, -
b) wykonanie planowanej inwestycji nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania
dziatek sasiednich,
c) nalezy stworzyé odpowiednie warunki bezpieczenstwa oraz w maksymalny
sposob ograniczy¢ ucigzliwosci wynikajace z prowadzonych prac budowlanych,
d) nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych w tym poruszajgcych sie
na wozkach inwalidzkich,
e) planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ istniejacego dostepu kolejowego
do portu, nalezy pozostawic istniejgce tory i zachowa¢ ich parametry techniczne,
f) ewentualne kolizje planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia
technicznego, wymagaja uzgodnienia rozwigzan z gestorami tych sieci;
5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
a) zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze
(t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 2126 z pdzn. zm.);
b) z uwagi na lokalizacje inwestycji w rejonie o skomplikowanej budowie
geologicznej, gdzie czesto wystepuja na niewielkich gtebokosciach artezyjskie
i subartezyjskie solanki w piaszczystych przewarstwieniach plejstocenskich glin

zwatowych:
- W miejscach przewidywanych wykopow nalezy opracowaé dokumentacje
geologiczno-inzynierska dokumentujaca poziomy wodonosne

w poszczegolnych warstwach geologicznych,

— na etapie projektowania uwzgledni¢ wnioski wynikajgce z opracowanej
dokumentacji i zastosowac technologie w petni zabezpieczajgce jakos¢ wdd
podziemnych, a w przypadku stwierdzenia mozliwosci kontaktu wod
podziemnych ze ziozem wody leczniczej zapewni¢ petna izolacje w trakcie
wykonywania prac budowlanych oraz podczas pdézniejszej eksploatacii
obiektu,

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wq zatacznika graficzneqo stanowiaceqo
integralna czes¢ decyzji:
Na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:1000 oznaczono:
— granice dziatek objetych wnioskiem
- linie rozgraniczajace teren inwestycji,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- obiekty przeznaczone do rozbidrki
-~ projektowany zjazd z ul. Portowej
- granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1 %.
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UZASADNIENIE

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego warunki zabudowy ustalono w trybie okre$lonym w art. 59 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot terenu inwestycji obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analizeé funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt 1-5
ww. ustawy. Ustalone w niniejszej decyzji warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sg
wynikiem przeprowadzonej analizy, ktdrej wyniki stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji
i pozostaja w aktach sprawy tut. organu.

Planowana inwestycja jest przedsiewzigciem wymienionym w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), jednakze do wniosku dotgczono
decyzje Prezydenta Miasta Kotobrzeg K-10.6220.22.2015.IV z dnia 10 listopada 2015 r.
w ktorym stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny odziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko.

Projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia organom okreslonym w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed wydaniem decyzji umozliwiono stronom stosownie do wymagan art. 10 § 1 Kpa
zapoznanie sie z zebranym materiatem dowodowym oraz wypowiedzenie sie¢ w tym zakresie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posérednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ww. ustawy Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

w.z. PREZYDEN ASTA

Monika Foremma-Philarska
ZASTEPCA PREZYOENZAIS -02- 11

Otrzymuia (strony):

1. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg
ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg
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Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez osobg posiadajacg: dyplom ukoriczenia studidw wyZszych w zakresie
architektury, urbanistyki oraz kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdw oraz inZynierdw budownictwa
(it Dz. U. 22016 1. poz. 1725).

INFORMACJA

1) powierzchnia terenu inwestycji (faczna powierzchnia dziatek nr 99/3, 99/14 i 99/16 w obr. 4): 94 667 m”;
2) teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminnej ul. Towarowej (dziatki nr 3/19, 99/8 i 39/1 w obr. 4)
i ul. Portowej (dziatka nr 110 w obr. 4)
3) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;
4) teren inwestycji potozony jest:
a) w strefie ,B”i,C” ochrony uzdrowiska Kolobrzeg,
b) na terenie gérniczym ,Kolobrzeg” i obszarze gmiczym Kotobrzeg II",
C) na obszarze chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,
d) na terenie Portu Morskiego Kotobrzeg (dziatki nr 99/14 i 99/16 w obr. 4)
€) w pasie ochronnym brzegu morskiego (dziatka nr 99/3 w obr. 4)
f)  na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig o prawdopodobierstwie wystapienia powodzi 1 % czyli raz na 100
lat oraz na obszarze, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% czyli raz na 500
lat

Zgodnie z art. 63 ust. 1 | 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
o warunkach zabudowy moze byé wydana na dany teren wigcej niz jednemu wnioskodawcy. Wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przez Inwestora (w tym otrzymanie decyzji o warunkach zabudowy), ktéry nie uzyskat prawa do terenu, jak réwniez
koszty z nimi zwigzane sg jego ryzykiem i obcigzaja go w catosci.

Zgodnie z art. 65 ust 1 ww. ustawy zostanie stwierdzone wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, stwierdzenia wygasnigcia decyzji nie stosuje sie.

Zakres planowane] inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno-budowlane. Niniejsza decyzja
nie rozstrzyga o szczegétowym zakresie planowanej inwestycji oraz nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych.

Whiosek o pozwolenie na budowe nalezy ziozyé w Zachodniopomorskim Urzedzie Wojewddzkim w Szczecinie.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami,
wymaganymi przepisami szczegdlnymi opracowany przez projektanta wpisanego na listg czlonkow wiasciwej izby
samorzgadu zawodowego,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3) decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Projekt budowlany powinien spetniaé wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jego zakres i tre$¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robdt budowlanych
i opracowane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 1.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1935).
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