UMOWA NAJMU NR 1/ZPM/N/SKLEP/PR/2022

zawarta dnia 2022 roku pomiedzy:

Zarzadem Portu Morskiego Kotobrzeg Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000157554, NIP: 671-16-02-794,
REGON: 331046773, kapitat zaktadowy 34.149.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,Wynajmujaca”

a

, zamieszkatym w przy ulicy

, PESEL: , prowadzacym dziatalnosc

gospodarczg pod nazwg ,, ” z siedzibg w przy
ulicy , NIP , REGON

adres do korespondencj}: ul. \
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemca”

§ 1 [Przedmiot najmu]

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu handlowego oznaczonego numerem 4,
o0 powierzchni 33,56 m? [w tym: pomieszczenie handlowe (sklep i zaplecze) o powierzchni
24,85 m?, powierzchnia przed pomieszczeniem handlowym (front budynku) 8,71 m? ],
znajdujgcego sie na parterze Budynku Gitéwnego potozonego na dziatce nr 14 obreb 3
w Porcie Rybackim w Kotobrzegu, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KW KO1L/00026810/4, z przeznaczeniem
wylgcznie na prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na sprzedazy ryb lub przetworéw rybnych
lub prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej (dalej: ,przedmiot najmu”). Usytuowanie lokalu
jest przedstawione na mapce sytuacyjnej stanowigcej integralng czes¢ niniejszej umowy.

§ 2 [Czas trwania umowy]
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 2022 r. do dnia
31.12.2024 r.
§ 3 [Stan techniczny przedmiotu najmu]

1. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu potwierdza pisemny protokét zdawczo-
-odbiorczy.

2. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany, przedmiot
najmu nadaje sie do zamierzonego uzywania, a zatem jest zdatny do umodwionego
uzytku.

§ 4 [Korzystanie z przedmiotu najmu]

1. Najemca moze wykorzystywa¢ przedmiot najmu wytgcznie w celu prowadzenia
dziatalnosci polegajgcej na sprzedazy ryb lub przetwordw rybnych lub prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej, pod rygorem zaptaty kary umownej w wySOKOSCi
dwukrotnosci czynszu wskazanego w § 5 ust. 1, za kazdy stwierdzony przez
Wynajmujgca fakt naruszenia przez Najemce tego obowigzku.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej zmieni¢ sposobu wykorzystania
przedmiotu najmu, przeznaczenia przedmiotu najmu lub jego czesci oraz dokonywac
zmian w przedmiocie najmu lub jego czesci.

3. Najemca nie ma prawa dokonywaé jakichkolwiek naktadéw na przedmiot najmu bez
odrebnej pisemnej zgody Wynajmujgcej, co nie zwalnia go z obowigzku, o ktérym
mowa w §7 ust. 2 (tj. dokonywania na wiasny koszt napraw przedmiotu najmu,
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym).

4.  Wszelkie naktady poniesione na przedmiot najmu przez Najemce — w tym ulepszenia
- nie podlegajg zwrotowi i na zgdanie Wynajmujgcej muszg by¢ usuniete z pomieszczen
z chwilg ustania obowigzywania niniejszej umowy pod rygorem wykonania zastepczego
na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Jezeli w czasie trwania najmu ujawni sie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcg, Najemca powinien zawiadomi¢ jg bezzwiocznie po powzieciu wiedzy
0 zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy wartoscig szkody
powstatej w wyniku opdznienia w zawiadomieniu Wynajmujgce;j.



Najemca ponosi nieograniczong odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujacej i 0sdb trzecich
za skutki dziatah lub zaniechan wtasnych lub zatrudnianych w jakiejkolwiek formie oséb
oraz os6b przebywajacych za ich zgodg w przedmiocie najmu.
Wynajmujgca ma prawo przeprowadzania kontroli Przedmiotu najmu. W imieniu
Wynajmujacej kontrole mogg przeprowadzac jej uprawnieni pracownicy.
Poinformowanie Najemcy o terminie przeprowadzenia kontroli nastepuje na podstawie
doreczonego bezposrednio lub wystanego listem poleconym pisemnego zawiadomienia.
Co do skutku doreczenia zawiadomienia, postanowienia § 14 ust. 4 stosuje sie
odpowiednio. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmu bez
uprzedniego informowania Najemcy — w przypadku podejrzenia dokonywania naruszen
postanowien niniejszej umowy przez Najemce.
Wynajmujgca nie odpowiada za ewentualne szkody wyrzgdzone bez jej winy
w mieniu Najemcy oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za sprzet i rzeczy pozostawione
na przedmiocie najmu.

§ 5 [Czynsz najmul]
Strony zgodnie ustalajg czynsz najmu za miesigc kalendarzowy na kwote
ztotych (stownie: ztotych _ /100)
plus nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.
Czynsz najmu za miesigc kalendarzowy ptatny jest na podstawie faktury VAT
- w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy wskazany w tresci tej
faktury.
W razie opdznienia w zaptacie czynszu najmu Wynajmujgca naliczy odsetki ustawowe za
opdznienie w transakcjach handlowych.
W przypadku czynszu za okres niepetnego miesigca kalendarzowego, kwota czynszu za
ten okres stanowi 1/30 kwoty wskazanej w ust. 1 za kazdy dzieh.
Waloryzacja bedzie dokonywana raz w roku o roczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
jezeli wskaznik ten wzrosnie (w przypadku ujemnego wskaznika czynsz najmu
pozostanie bez zmian). Waloryzacja zostanie dokonana po ogtoszeniu przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego ww. wskaznika za rok poprzedni. W takim przypadku
0 nowej stawce czynszu Najemca zostanie powiadomiony pisemnie. Kwota doptaty do
czynszu wynikajgca z waloryzacji dotyczgca pierwszych dwdoch miesiecy roku, ptatna
bedzie w terminie do 15 lutego kazdego roku. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana
w 2023 roku.

§ 6 [Swiadczenia dodatkowe]
Najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztow zuzytej energii elektrycznej, wody
oraz kosztéw odbioru Sciekow, wg stawek wynikajgcych z umoéw zawartych przez
Wynajmujgcg z podmiotami dostarczajgcymi energie elektryczng i wode oraz
odbierajgcymi Scieki. lloS¢ zuzytej energii elektrycznej i wody bedzie ustalana na
podstawie wskazan podlicznikéw zainstalowanych w przedmiocie najmu. Optata za
odbidr sciekow bedzie ustalona w oparciu o ilo$¢ zuzytej wody.
Naleznos¢ z tytutu kosztoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej ptatna jest kazdorazowo na
podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy
wskazany w tresci tej faktury.
Najemca ma obowigzek udostepni¢, w ostatnie dwa dni robocze kazdego miesigca
przedstawicielowi Wynajmujacej, liczniki wody oraz energii elektrycznej w celu odczytu
zuzycia. W przypadku nieudostepnienia przedstawicielowi Wynajmujgcej w terminie do 5.
dnia nastepnego miesigca ww. licznikdw, Wynajmujgca naliczy ryczattowe koszty zuzycia,
tj. dla wody 2 m?3, dla energii — 70 kWh. Zgtoszenia telefoniczne stanu ww. licznikdéw nie
bedg przyjmowane.
Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ co miesigc z gory tytutem kosztéw ogrzewania
zryczattowang opfate za ogrzewanie w wysokosci 3,38 zt netto/m?, tj. 81,76 zt plus
podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki, okreslonej zarzgdzeniem Zarzadu Spotki
ZPM Kofobrzeg Sp. z o.0. (Wynajmujgcej). W chwili zawarcia umowy obowigzuje
zarzgdzenie Nr 10/2016 z dnia 28.06.2016 r.
Naleznos¢ z tytutu kosztow ogrzewania ptatna jest kazdorazowo na podstawie faktury
VAT w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy wskazany w tresci tej
faktury.
Wynajmujgca poinformuje Najemce od ewentualnych zmianach  wysokosci
zryczattowanej optaty za ogrzewanie poprzez powiadomienie w formie pisemnej
- w postaci informacji wystanej na adres korespondencyjny Najemcy podany we wstepie
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10.

11.

12.

umowy lub poprzez doreczenie takiej informaciji, nie pdzniej niz na miesigc przed
proponowang datg wejscia ich w zycie. Zmiana taka wprowadzona bedzie zarzgdzeniem
Zarzadu Spotki ZPM Kotobrzeg Sp. z o0.0. (Wynajmuijgcej).

Najemca ma prawo przed datg wejscia w zycie nowej wysokosci zryczattowanej optaty za
ogrzewanie, wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku, gdy Najemca ztozy pisemny sprzeciw, o ktérym mowa w ust. 8, ale nie
dokona wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, wéwczas umowa
najmu wygasa w dniu poprzedzajgcym dzien wejscia w zycie proponowanych zmian
wysokosci zryczattowanej optaty za ogrzewanie.

Najemca ma prawo ztozy¢ pisemny sprzeciw wobec zmiany wysokosci zryczattowanej
optaty, o ktérej mowa w ust. 6. Jesli przed proponowang datg wejscia w zycie zmian
Najemca nie ztozy pisemnego sprzeciwu wobec zmiany wysokosci zryczattowanej opfaty,
o ktérej mowa w ust. 6, uznaje sie ze Najemca wyrazit na nig zgode.

Najemca zobowigzuje sie do uiszczania opfaty za odbiér odpadéw statych zgodnie
z Zarzgdzeniem Nr 05/02/2022 Prezesa Zarzadu spotki Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0. z dnia 07.02.2022 r.

Wynajmujgca poinformuje Najemce o zmianach wysokosci optat za odpady state albo
wprowadzeniu nowego Zarzgdzenia w drodze poczty elektronicznej na adres e-mail
podany przy oznaczeniu Stron, nie poézniej niz miesigc przed datg wejscia w zycie
Zarzadzenia. W przypadku, gdy Najemca nie wskazat adresu e-mail, doreczenia
nastepowac bedg na jego adres pocztowy podany przy oznaczeniu Stron.

W razie opodznienia w zaptacie z tytulu opfat wynikajgcych z niniejszej umowy
Wynajmujgca naliczy Najemcy za kazdy dzien opoznienia odsetki ustawowe za
opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 7 [Obowiazki Najemcy]
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania czystosci w przedmiocie najmu i jego
sgsiedztwie. Utrzymywanie czystosci polega w szczegdlnosci na zamiataniu, odsniezaniu
oraz usuwaniu na biezgco wszelkich odpadéw znajdujgcych sie w obrebie i w poblizu
przedmiotu najmu. Jezeli Najemca nie bedzie wykonywac¢ tego obowigzku, bedzie on
obcigzony kosztami uporzgdkowania, powiekszonymi o kare umowng odpowiadajgcg 25%
kwoty do zaptaty za wykonane prace.
Najemca zobowigzany jest do dbania o przedmiot najmu tak, by zachowaé go w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia. W szczegolnosci Najemca
zobowigzuje sie do dokonywania na wilasny koszt napraw, przedmiotu najmu,
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
z czestotliwoscig wynikajgcq z zasad jego prawidtowego uzytkowania.
Najemcy zabrania sie przechowywania jakichkolwiek przedmiotow i urzgdzen w sposob:
a) uniemozliwiajgcy dostep w razie koniecznosci naprawy lub odczytu pomiernikow do
znajdujgcych sie w przedmiocie najmu urzadzen, instalacji oraz mediow,
b)  stwarzajacy bezposrednie zagrozenie dla znajdujgcych sie w przedmiocie najmu
urzadzen, instalacji itp., stanowigcych wyposazenie lokalu,
Cc) zaburzajgcy wentylacje i obieg powietrza w przedmiocie najmu.
Najemcy zabrania sie uzywania przedmiotu najmu w sposob inny niz okreslony w §4
ust. 1 niniejszej umowy.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad porzadku obowigzujgcego na
obszarze Portu Rybackiego w Kofobrzegu, w szczegdlnosci przepisow
przeciwpozarowych, sanitarno — epidemiologicznych, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz zarzgdzen Zarzgdu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.
Najemca zobowigzuje sie nie wylewac¢ wody lub jakichkolwiek innych cieczy na tereny
zielone w obrebie Portu Rybackiego.
Najemca zobowigzuje sie przestrzegaé zakazu przechowywania opakowan
transportowych ryby (skrzyn) w lokalu oraz na zewnatrz lokalu (zaplecze i front
pomieszczenia handlowego);
Najemca zobowigzuje sie¢ do faktycznego wykonywania w wynajetym lokalu
dzialalnosci polegajacej na sprzedazy ryb lub przetworéw rybnych lub dziatalnosci
gastronomicznej 5 dni w tygodniu/ dni robocze/ co najmniej 6 godzin dziennie.
Przestoje powyzej 5 dni roboczych mogg by¢ podstawg do natychmiastowego
rozwigzania umowy najmu, o ile nie wynikajg ze zdarzen losowych lub sg niezalezne od
woli Najemcy przy zachowaniu nalezytej starannosci w wykonywaniu tego zobowigzania
— pod warunkiem powiadomienia Wynajmujgcej na piSmie lub osobiscie lub przez
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10.

11.

12.

petnomocnika o takich przyczynach najpézniej trzeciego dnia roboczego liczonego od

zaprzestania sprzedazy.

Najemca zobowigzuje sie:

1) wyposazy¢ przedmiot najmu w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i gasnice na
koszt wtasny bez prawa do jego zwrotu;

2) zapewni¢ konserwacje oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic
znajdujgcych sie w przedmiocie najmu w sposéb gwarantujgcy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie — na koszt wlasny bez prawa do jego zwrotu;

3) ponosi¢ wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z naprawg badz wymiang
wyposazenia przedmiotu najmu (tj. wymiana zaréwek, gniazdek, kranéw, klamek
itp.), a takze naprawe mechanicznych uszkodzen glazury, terakoty, przeszklen oraz
sterownikoéw alarmu;

4) zapewni¢ osobom przebywajgcym w przedmiocie najmu bezpieczenstwo
i mozliwos$¢ ewakuaciji;

5) zapoznaé pracownikdw z przepisami przeciwpozarowymi;

Ponadto Najemca zobowigzany jest do:

1) uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz z instrukcjami uzytkowania;

2) dokonywanie napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalaciji
i wyposazenia, poprzez powierzanie ich wykonania wytgcznie osobom posiadajgcym
swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach;

3) w przypadku wystgpienia uszkodzen lub zakiécen w funkcjonowaniu instalacii
i urzadzen w obrebie lokalu - niezwtoczne wstrzymanie ich eksploatacji. Jezeli dalsze
ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia
albo skazenie srodowiska - podjecie wiasciwych dziatan zaradczych oraz
bezzwloczne poinformowanie Wynajmujgcej o wystgpieniu zagrozenia;

4) zapewnienie ochrony wszelkich instalacji pozostajgcych na wyposazeniu lokalu
przed uszkodzeniem i ingerencjg o0s6éb nieuprawnionych oraz zapewnienie
sprawnosci dziatania powyzszych instalacji; Najemca odpowiada za nienaruszony
stan techniczny plomb legalizacyjnych i montazowych;

5) utrzymanie szczelnosci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajgcym zapewnienie
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie normami;

6) utrzymywanie wiasciwych warunkdéw uzytkowania urzgdzen pomiarowych oraz
niezwtoczne informowanie Wynajmujgcej o ich uszkodzeniu; Najemca odpowiada za
nienaruszony stan techniczny plomb legalizacyjnych i montazowych;

7) zabezpieczenie instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,
niezwtoczne informowanie Wynajmujgcej o uszkodzeniach urzgdzeh stuzgcych do
indywidualnego rozliczenia kosztow:

a) podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania lub cieptomierzy;
b) wodomierzy;

8) przestrzegania zakazu przechowywania materiatdbw fatwopalnych, Zzracych
i cuchngcych;

9) przestrzegania zakazu uzywania otwartego ognia;

10) przestrzegania zakazu zastawiania drég pozarowo-technicznych;

11) przestrzegania zakazu ingerowania w dziatanie i konstrukcje instalacji c.o.,
elektrycznych, przewodow wentylacyjnych i innych instalacji i urzgdzen wchodzacych
w sktad nieruchomosci wspolnej;

12) przestrzegania zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotow mogacych
zahamowac odptyw.

Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z umieszczonym na stronie internetowej

www.zpmkolobrzeg.pl Regulaminem Portu Rybackiego i zobowigzuje sie do jego

przestrzegania.

Najemca we wlasnym zakresie odpowiada za przeszkolenie pracownikow w zakresie

ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 8 [Podnajem, bezptatne uzywanie]
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcej odda¢ przedmiotu
najmu lub jego czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej przenosi¢ na osobe trzecig praw
i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy.
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§ 9 [Rozwigzanie umowy]

Wynajmujgcej przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy,

jezeli:

a) Najemca zalega z zaptatg czynszu za dwa okresy ptatnosci przez okres dtuzszy
niz 7 dni, po uprzednim wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do
zapfaty zalegtych naleznosci,

b) Najemca zalega z zapftatg innych niz czynsz najmu optat naleznych na podstawie
umowy za co najmniej jeden okres pfatnosci, przez okres dtuzszy niz 7 dni,

c) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce postanowien niniejszej umowy,
o ktorych mowa w § 4, § 7, § 8, w szczegodlnosci, jezeli Najemca nie wywigze sie
z ktéregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w § 7.

d) stwierdzone zostanie uzywanie przedmiotu najmu w sposéb narazajgcy na utrate
lub uszkodzenie,

W kazdym przypadku rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym,

o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢ lub d, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz

Wynajmujgcej kary umownej w wysokosci 50% kwoty, o ktorej mowa w § 5 ust. 1.

Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do odszkodowania na

zasadach ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg wartoscig wysokos¢ kary

umownej.

Z waznych przyczyn gospodarczych Stronom przystuguje uprawnienie do rozwigzania

niniejszej umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgca ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku objecia

przedmiotu najmu inwestycjg lub remontem uniemozliwiajgcym korzystanie z niego przez

Najemce w umdwiony sposob.

Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie doreczonego bezposrednio lub wystanego

listem poleconym — za zwrotnym potwierdzeniem odbioru — pisemnego oswiadczenia.

Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym

czasie.

§ 10 [Zwrot przedmiotu najmul]

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu najmu
bezwarunkowo i nieodwotalnie w stanie wolnym od oso6b i rzeczy. Wszelkie naktady
poczynione przez Najemce na przedmiocie najmu przechodzg na rzecz Wynajmujgcej
bez obowigzku zwrotu ich wartosci Najemcy. W przypadku naktadéw, ktére mogg zostac
odtgczone od przedmiotu najmu bez uszczerbku w przedmiocie najmu, Wynajmujgcy
moze zazgda¢ od Najemcy przywrdocenia stanu poprzedniego.

Najemca zwréoci przedmiot najmu w ostatnim dniu obowigzywania umowy lub

w innym terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcg na pismie. Najemca nie moze

korzystac z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu.

Za kazdy dzien opoznienia w zwrocie przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie

zaptaci¢ kare umowng w wysokosci 10% aktualnej kwoty czynszu, o ktérej mowa w §5

ust. 1. Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do dochodzenia

odszkodowania na zasadach ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg
wartoscig wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

W przypadku korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce po rozwigzaniu umowy,

Najemca zobowigzuje sie uisci¢ optate w wysokosci 1/30 kwoty czynszu, o ktoérej mowa

w §5 ust. 1 za kazdy dzien bezumownego korzystania (do czasu zwrotnego wydania

pomieszczenia). Poza powyzszg optatg Najemca zobowigzany jest uiszczac optaty z

tytutu kosztéw zuzytej energii elektrycznej, wody, kosztow odbioru sciekdw, ogrzewania

oraz optaty za odbior odpadow statych.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie wyda¢ Wynajmujacej przedmiot

najmu za  protokotem = zdawczo-odbiorczym, w  sStanie  niepogorszonym

z uwzglednieniem jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym

protokole uszkodzenia badz pogorszenia przedmiotu najmu bedacego wynikiem

nieprawidfowego uzywania lub zaniedban Najemcy, w szczegodlnosci zniszczen lub
ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swoj koszt

w terminie 14 dni naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub dokonanie

w nim niezbednych napraw. Po bezskutecznym uptywie powyzszego terminu

Wynajmujgca bedzie uprawniona do zastepczego wykonania powyzszych czynnos$ci na

koszt Najemcy.



6. W razie niedopetnienia przez Najemce na dzieh zakonczenia obowigzywania umowy
obowigzku zwrotu i oprdznienia przedmiotu najmu ze znajdujgcych sie w nim rzeczy,
Najemca wyraza zgode na wykonanie tego obowigzku przez Wynajmujgcg na koszt
i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sgdowego oraz zobowigzuje
sie ponies¢ w catosci koszty przechowania jakiegokolwiek mienia pozostawionego przez
Najemce. Wynajmujgca w takim przypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne
uszkodzenia pozostawionego mienia. Koszt takiego przechowania strony ustalajg na
kwote 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy dzien.

7. Przez podpisanie niniejszej umowy Najemca udziela Wynajmujgcej nieodwotalnego
petnomocnictwa do czynnosci majgcych na celu realizacje zobowigzan okreslonych
W niniejszym paragrafie. Mocodawca (Najemca) oswiadcza, iz petnomocnik
(Wynajmujgca) moze by¢ drugg strong czynnosci.

§ 11 Zabezpieczenie roszczen - kaucja

1. W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy
(w szczegolnosci z tytutu czynszu najmu, innych optat wynikajacych z umowy,
ewentualnych roszczeh odszkodowawczych), Najemca wptaci na rachunek bankowy nr 49
1090 2659 0000 0001 1341 9556 w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy kaucje
pieniezng. Kaucja pieniezna wynosi 3-krotnos¢ czynszu wskazanego w § 5 ust 1, {j.

- Ztotych (stownie: 00 /100).

2. Kaucja zostanie zwrécona przez Wynajmujacg w kwocie nominalnej w terminie 30 dni po
zakonczeniu obowigzywania umowy — jedynie w przypadku niezalegania z ptatnosciami
przez Najemce. W razie zalegto$ci w ptatnosciach kaucja zostanie zaliczona na poczet
zadtuzenia.

3. W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, Wynajmujgca ma prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

§ 12 [Oswiadczenie Najemcy]
W razie zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa na obszarze
Portu Rybackiego w Kotobrzegu albo w razie objecia nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
przedmiot najmu, bgdz samego przedmiotu najmu, dziataniami lub czynnosciami faktycznymi
lub prawnymi zwigzanymi z inwestycjami polegajgcymi w szczegdlnosci na modernizacji,
przebudowie, rozbudowie Iub ogdélnym remoncie, Najemca nieodwotalnie zrzeka sie
w stosunku do Wynajmujgcej wszelkich roszczen zwigzanymi z tego rodzaju zdarzeniami.

§ 13 [Informacje o przetwarzaniu danych osobowych]

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia

27 kwietnia 2016 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. informuje, iz:

1) administratorem Pana danych osobowych jest Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Kotobrzegu, przy ul. Portowej 41,

2) wszelkie informacje na temat Pana danych osobowych przetwarzanych przez
administratora mozna uzyska¢ u powotanego Inspektora Ochrony Danych pod adresem
e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl lub w siedzibie spétki przy ul. Portowej 41, 78-100
Kotobrzeg,

3) Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

a) wykonania umowy zawartej z administratorem, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
0golnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych,

b) dochodzenia ewentualnych roszczen w zwigzku z poniesiong przez administratora
szkodg lub obrony przed roszczeniami kierowanymi w stosunku do administratora f{j.
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych,

w ramach prawnie uzasadnionego interesu administratora,

4) odbiorcg Pana danych osobowych beda:

a) podmioty swiadczace ustugi wsparcia IT oraz dostarczajgce oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczegélnosci ustug serwisowych,

b) zewnetrzne podmioty audytorskie, w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

c) kancelarie prawne swiadczgce ustugi doradztwa prawnego i zastepstwa procesowego
w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

5) Pana dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawartg umowg bedg przetwarzane przez
okres przedawnienia roszczen podatkowych lub roszczen cywilnoprawnych, w zaleznosci
ktore z tych zdarzen nastgpi pozniej,
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6) posiada Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu,

7) ma Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pana dotyczacych narusza przepisy
ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

8) podanie przez Pana danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek konieczny
zawarcia umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest mozliwe zawarcie,
a tym samym wykonanie umowy z administratorem,

9) Pana dane nie bedg podstawg do zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym
profilowania,

10) Pana dane osobowe nie bedg przekazywane poza obszar EOG.

§ 14 [Postanowienia koncowe]

1. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0. (Wynajmujgca) oswiadcza, ze posiada
status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie w szczegdlnosci przepisy
Kodeksu cywilnego.

3.  Wszelkie zmiany niniejszej umowy, zawiadomienia i os$wiadczenia Stron
(w szczegoélnosci o rozwigzaniu umowy lub odstgpieniu) muszg by¢ dokonywane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4, Doreczenia pocztowe wynikajgce z niniejszej umowy nastepowaé bedg na adres drugiej
Strony podany przy oznaczeniu Stron na wstepie umowy. Nieodebranie przez drugg
Strone przesytki poleconej wystanej na adres wynikajgcy z niniejszej umowy
w obowigzujgcym terminie 14 dni liczonych od dnia zlozenia pierwszego awizo
pocztowego, jest rownoznaczne w skutkach z odebraniem przesyiki z uptywem
ostatniego dnia tego terminu. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sg
powiadamiaé sie wzajemnie, pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod adres
wskazany w niniejszej umowie jako wystanej na adres wytgcznie wtasciwy i ze skutkami
doreczenia okreslonymi powyze;j.

5. Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporow wyniktych na tle niniejszej umowy jest sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgce,.

6. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



Oswiadczenie Najemcy DO UMOWY NAJMUNR ....................... zdnia .................
w przypadku, gdy Najemca jest osobg fizycznag

1. Najemca o$wiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje® w zwigzku matzenskim. [* wskazaé
wilasciwe]
2. Najemca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w ustroju matzenskiej wspolnosci

majgtkowej (postanowienie niniejsze dotyczy sytuacji, w ktérej w ust. 1 wskazano, iz
Najemca pozostaje w zwigzku matzenskim). [* wskazaé wilasciwe]

3. Niniejsza umowa zawarta jest pod warunkiem, ze matzonek/ matzonka Najemcy,
w przypadku, gdy obowigzuje ustroj maizenskiej wspolnosci, wyrazi zgode na zawarcie
niniejszej umowy.

Oswiadczenie matzonka przedsiebiorcy (pozostajacego we wspolnosci majatkowej)

W zwigzku z brzmieniem przepiséw art. 41 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego oraz art. 787
i 787 kodeksu postepowania cywilnego wyrazam zgode na dokonanie przez mojego
maizonka/matzonke ... czynnosci prawnej objetej ww.
umowg i o$wiadczam, iz jestem swiadoma/$wiadomy, ze stwierdzona tytutem egzekucyjnym
wierzytelnos¢ powstata z tej czynnosci prawnej egzekwowana bedzie z majgtku objetego
wspolnoscig majgtkowg, w tym w szczegolnosci z przedsiebiorstwa wchodzgcego w skiad
majatku wspodlnego.

Miejsce, Data, Nr dowodu osobistego, PESEL, Adres, Czytelny podpis



