OGLOSZENIE O PRZETARGU

Zarzad Spotki Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.
Ogtasza przetarg na dzierzawe czesci nieruchomosci
przy ulicy Portowej 41 w Porcie Handlowym w Kotobrzegu

Nazwa i adres Ogtaszajacego

Zarzad Portu Morskiego w Kotobrzegu Sp. z 0.0. z siedzibg w Kotobrzegu ul. Portowa 41,
78-100 Kotobrzeg, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON 331046773, kapitat zaktadowy: 34.149.000,00 zi,
tel. 94 3516765, www.zpmkolobrzeg.pl, godziny urzedowania: 7.00 — 15.00.

Przedmiotem dzierzawy jest cze$¢ nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Portowe;j
41 w Kotobrzegu (czesé dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym nr 111/2), tj. teren o powierzchni
650 m? - z przeznaczeniem wyltgcznie na posadowienie/wybudowanie magazynu ptaskiego albo
silosu i wykorzystywanie go do przechowywania fadunkéw masowych typu agro w ramach
prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci.

Lokalizacja przedmiotu dzierzawy oznaczona jest na mapce stanowigcej zatgcznik nr 1 do wzoru
umowy.

Przedmiot dzierzawy potozony jest pomiedzy dwoma elewatorami, ktére wpisane sg do rejestru
zabytkow. Przedmiot dzierzawy potozony jest w granicach wpisu do rejestru zabytkéw (kopia
decyzji o wpisie do rejestru zabytkdéw stanowi zatgcznik do Ogfoszenia). Nieruchomosé lezy
w strefie ochrony archeologicznej. Nieruchomos¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
strefy uzdrowiskowej, w granicach administracyjnych portu morskiego.

Obowigzek przystosowania i przygotowania przedmiotu dzierzawy do posadowienia/
wybudowania magazynu albo silosu lezy po stronie Dzierzawcy.

Na przedmiocie dzierzawy obecnie istnieje przyziemie wraz z sieciami wytgczonymi
z eksploatacji oraz tacznik elewatora.

Informacje dodatkowe:

W sgsiedztwie przedmiotu dzierzawy znajdujg sie dwie wagi samochodowe, jedna waga
kolejowa i bocznica kolejowa.

Dopuszczalne parametry jednostek ptywajgcych, ktére moga zawija¢ do Portu w Kotobrzegu:
maksymalna dtugosé: 100 m, maksymalna szerokos$é: 15 m, maksymalne zanurzenie: 5 m.

W przypadku jednostek o dtugosci do 90 m i szeroko$ci do 14 m, zanurzenie moze wynosic¢ 5,5
m.

Wydzierzawiajgcy oczekuje od Dzierzawcy rocznego wolumenu przetadunkéw w wysokosci
60.000 ton. W przypadku, jezeli Dzierzawca nie zrealizuje rocznego wolumenu przetadunkow,
Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty optaty dodatkowe] w wysoko$ci wskazanej
w ofercie, za kazda brakujgcg tone do osiagniecia ww. wolumenu.

Czynnosci przetadunkowe wymagajgce uzycia dodatkowego sprzetu (poza wyposazeniem
silosu) Dzierzawca ma obowigzek zleca¢ Wydzierzawiajace;j.

Okres rozliczeniowy w zakresie wolumenu przetadunkéw rozpocznie sie od dnia wykonania
przez Dzierzawce pierwszego przetadunku, lecz nie pdzniej niz od dnia 1.01.2026 r.
W przypadku wykonania pierwszego przetadunku w trakcie trwania roku kalendarzowego 2024
lub 2025, roczny wolumen przetadunkdéw zostanie rozliczony proporcjonalnie do okresu
pozostatego do konca danego roku. W kolejnych latach rok rozliczeniowy jest rokiem
kalendarzowym.

Korzystanie przez Dzierzawce z infrastruktury w zakresie nieobjetym umowa dzierzawy lub inng
umowg taczgcy strony, odbywaé sie bedzie zgodnie z postanowieniami obowigzujgcych
zarzgdzen Zarzadu Spotki.

Czynsz dzierzawny naliczany bedzie od dnia zawarcia umowy, przy czym w okresie od dnia
podpisania umowy do dnia wykonania przez Dzierzawce pierwszego przetadunku, jednak nie
diuzej niz do dnia 31.12.2025 r., czynsz dzierzawny wynosit bedzie 50% kwoty, podanej
w ofercie.
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Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony — 9 lat.

Kryteriami wyboru sa:

1) czynsz — najwyzsza wysokos¢ zaoferowanego rocznego czynszu dzierzawnego netto —
70%, maksymalnie 70 pkt,

Punkty w kryterium czynsz zostang przyznane wedtug wzoru:

C= Czynsz oferty badanej/ najwyzszy zaoferowany czynsz x 70 pkt

2) oplata dodatkowa - najwyzsza wysoko$¢ zaoferowanej oplaty dodatkowej za kazdg
brakujgca tone do osiggniecia wolumenu — 30%, maksymalnie 30 pkt.

Punkty w kryterium optata dodatkowa zostang przyznane wedtug wzoru:

O= Optata dodatkowa oferty badanej/ najwyzsza zaoferowana optata x 30 pkt

Wybor zostanie dokonany na podstawie ztozonych ofert, zgodnych z niniejszym Ogfoszeniem.
Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra tgcznie uzyska najwyzsza liczbe punktow
(maksymalnie 100 pkt).

Czynsz wywolawczy i optata dodatkowa wywolawcza

Czynsz wywotawczy stanowi roczna stawka netto czynszu dzierzawnego i wynosi 400.000,00 zt
netto.

Optata dodatkowa wywotawcza wynosi 7,50 zt za kazdag brakujacg tone do osiggniecia
wolumenu.

Do zaoferowanego czynszu netto zostanie doliczony podatek VAT wg obowigzujacej stawki.

W przypadku ofert tozsamych cenowo, Oferenci zostang zaproszeni do ustnych negocjacji.
Oferty ztozone przez Oferentéw, ktoérzy:

a) nie oswiadcza, iz zapoznali sie z charakterem prowadzonej dziatalno$ci w sgsiadujgcych
lokalizacjach oraz ze sg swiadomi mozliwosci powstania stanowisk konkurencyjnych i nie
wnoszg z tego tytutu zadnych uwag,

b) nie zobowigzag sie nieodwotalnie i bezwarunkowo do uzyskania wszelkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen, umozliwiajgcych prowadzenie ww. dziatalnosci,

c) na dzien skiadania ofert posiadajg zalegtosci finansowe wobec Ogtaszajgcego
(w przypadku spotek osobowych albo spétki cywilnej warunek ten dotyczy wszystkich
wspolnikow),

d) ktorym Ogtaszajgcy wypowiedziat umowe najmu lub dzierzawy w okresie ostatnich
3 lat przed dniem sktadania ofert z powodu nieuregulowania zobowigzan (w przypadku
spdtek osobowych albo spotki cywilnej warunek ten dotyczy wszystkich wspélnikow),

e) zlozyli w ofercie nieprawdziwe informacje lub ztozona oferta jest niewazna na podstawie
odrebnych przepisow,

f) ztozyli oferty niezgodne z tredcig Ogfoszenia lub Formularza ofertowego albo oferta
zostata ztozona w sposoéb niezgodny z niniejszym Ogloszeniem,

- zostang odrzucone.

Szczegotowe warunki najmu zawiera zatgczony do Ogtoszenia Wzdr umowy - zatgcznik nr 1.

Oferte nalezy sporzgdzi¢ na Formularzu ofertowym, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 2 do
Ogloszenia.

Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 31.10.2023 r. do godz. 11:00:

1) pocztg tradycyjng lub kurierskg — na adres siedziby Zamawiajgcego ul. Portowa 41, 78-100
Kotobrzeg, w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg - dzierzawa w Porcie Handlowym”
lub

2) osobiscie — w sekretariacie Wydzierzawiajgcego przy ul. Portowej 41 w Kotobrzegu,
w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg - dzierzawa w Porcie Handlowym” lub

3) za pomocg poczty elektronicznej — na adres sekretariat@zpmkolobrzeg.pl, w tytule e-maila
wpisujac ,Przetarg - dzierzawa w Porcie Handlowym”. Oferte sktadang droga elektroniczng
(skan oryginatu w formacie PDF) zaleca sig¢ przesta¢ zaszyfrowana hastem (np. przy
pomocy programu 7-zip/ Dodaj do archiwum/ZIP/Ustaw hasto). Po uptywie terminu
sktadania ofert (godz. 11:00), do wyznaczonej godziny otwarcia ofert (11.30), odrebnym
e-mailem nalezy przesta¢ hasto do otwarcia oferty.

Decyduje data i godzina wptywu oferty do Wydzierzawiajgcego.

Przy wejsciu na teren Portu Handlowego nalezy uzyska¢ przepustke po okazaniu dowodu

osobistego.
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Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta. Jesli osoba/ osoby podpisujgca oferte dziata na
podstawie petnomocnictwa, powinno ono w swej tresci zawiera¢ uprawnienie do podpisania
oferty. Oryginat lub kopie petnomocnictwa potwierdzong za zgodno$é z oryginatem przez
mocodawce (skan oryginatu w przypadku ofert sktadanych drogg elektroniczng) nalezy zatgczy¢
do oferty. Jezeli umocowanie do podpisania oferty wynika z dokumentu stwierdzajgcego status
prawny Wykonawcy, do oferty nalezy dotaczyé odpis z rejestru potwierdzajgcy zasady
reprezentacji.

W przypadku spoétek cywilnych oferta winna by¢ podpisana przez wszystkich wspolnikow.
W przypadku gdy oferte podpisze jeden ze wspdinikdéw spotki cywilnej, do oferty nalezy zatgczyc
petnomocnictwo(-a) udzielone przez pozostatych wspoinikéw prowadzgcych wspdlnie
dziatalnos¢ gospodarczg w formie spétki cywilne;.

Oferty podpisane przez osoby do tego nieumocowane, zostang odrzucone. Oferte nalezy
sporzadzi¢ w jezyku polskim. Kazdy uczestnik przetargu moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Otwarcie ofert odbedzie sie dnia 31.10.2023 r. o godz. 11.30 w siedzibie Spotki.
Oglaszajacy nie przewiduje jawnego otwarcia ofert.

Ogtaszajgcy poinformuje za pomocg poczty elektronicznej Oferentéw o wyborze
najkorzystniejszej oferty lub o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru i zamiesci te
informacje na stronie internetowej www.zpmkolobrzeg.pl.

Ogtaszajacy poinformuje za pomocg poczty elektronicznej Oferenta, ktérego oferta zostata
wybrana o terminie i miejscu podpisania umowy.

Jezeli umocowanie do podpisania umowy nie wynika z dokumentu zatgczonego do oferty
(stosownego rejestru), przed podpisaniem umowy nalezy przediozy¢ petnomocnictwo do
podpisania umowy udzielone przez osobe umocowana. Obowigzek niniejszy dotyczy takze
przypadku, gdy wspolnikow prowadzacych wspdlnie dziatalno$¢ gospodarczg w formie spotki
cywilnej reprezentuje jeden z umocowanych wspolnikéw.

Jezeli Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana uchyla sie od zawarcia umowy, Ogtaszajacy
moze wybraé oferte najkorzystniejszg sposrdéd pozostalych ofert, bez przeprowadzania ich
ponownej oceny. W takim przypadku pozostate oferty wigzq Oferentéw zgodnie z terminem
zwigzania oferta.

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ z uptywem terminu
sktadania ofert. W przypadku dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty, pozostate oferty nadal
wigzg Oferentow do uptywu terminu zwigzania oferta.

Ogtaszajgcy zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw Ogloszenia i przetargu, odwotania
przetargu bez podania przyczyn lub zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru.

Zobowigzuje sie Oferenta do zapoznania sie ze stanem przedmiotu dzierzawy przed ztozeniem
oferty, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Dyrektorem Portu Handlowego — Sebastianem
Zieglerem pod nr tel. 785 881 402.

Zataczniki:

Wzdr umowy
Formularz ofertowy
Klauzula informacyjna
Oswiadczenie BHP
Kopia decyzji WUOZ
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