ZLarzqd Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.

ul. Portowa 41, 78-100 Kotolbrzeg Tel./Fax.: 94 35 167 65 e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl;
NIP 671-16-02-794, Regon 331046773, KRS 0000157554, Kapitat zaktadowy 34 149 000,00 zt [PLN],
Numer konta bankowego: Santander Bank Polska 49 1090 2659 0000 0001 1341 9556

Oznaczenie postepowania: ZP.55.1.2024 Kotobrzeg, dnia 16 stycznia 2024 r.

ZAPROSZENIE DO NEGOCJACJI
W SPRAWIE WYBORU DZIERZAWCY CZESCI NIERUCHOMOSCI (DZIALKI NR 4/98)
POLOZONEJ W PORCIE W KOLOBRZEGU

1. Wydzierzawiajacy
Zarzad Portu Morskiego Kotohrzeg Sp. z o.0., ul. Portowa 41, 78-100 Kotohrzeg, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000157554, NIP 671-16-02-
794, REGON 331046773, kapitat zaktadowy: 34.149.000,00 PLN, adres poczty
elektronicznej: sekretariat@zmpkolobrzeg.pl, www.zpmkolobrzeg.pl, tel. 94 3516765,
godziny urzedowania: 7.00 — 15.00.

2. Nazwa postepowania
Wybér Dzierzawcy czesci nieruchomosci (dziatki nr 4/98) potozonej w porcie w Kotobrzegu.

3. Krétki opis nieruchomosci i przedmiotu dzierzawy

1. Przedmiotem postepowania jest wybdr Dzierzawcy czesci nieruchomosci (dziatki nr 4/98)
potozonej w porcie w Kotobrzegu, przy ulicy Wegorzowej (KW nr KO1L/00053746/2).

2. Nieruchomo$¢ znajduje sie w granicach administracyjnych portu morskiego.

3. Nieruchomo$¢ ma powierzchnie 10.261 m?.

4. Przedmiot dzierzawy obejmuje ww. nieruchomos¢ z wytgczeniem nabrzeza. Nabrzeze bedzie
dostepne na zasadach ogélnych (optaty zgodnie z Taryfg optat portowych).

5. Lokalizacja przedmiotu dzierzawy oznaczona jest na mapce stanowigcej zatgcznik nr 3 do
niniejszego zaproszenia.

6. Szczegblowy opis przedmiotu dzierzawy i standard nabrzeza stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszego zaproszenia.

Informacje dodatkowe

Wydzierzawiajgcy informuje, ze zawart umowe o dofinansowanie z Agencjg Restrukturyzaciji
i Modernizacji Rolnictwa w Warszawie. Przedmiotem umowy jest dofinansowanie projektu
pod nazwa: ,Modernizacja infrastruktury portowej pod potrzeby rozwoju rybotéwstwa w Porcie
Kotobrzeg polegajgcej na: poprawie bezpieczenstwa, warunkéw postoju lub obstugi statkow
rybackich oraz poprawie warunkéw bezpieczenstwa lub higieny pracy.” Modernizacja
obejmuje ww. nieruchomos$¢. Dofinansowanie wyniosto 8.697.908,00 zt. Okres trwatosci

-
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projektu wynosi 5 lat od dnia rozliczenia projektu. Zgodnie z umowa o dofinansowanie
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zapewnienia, w trakcie realizacji operacji oraz przez
5 lat od dnia dokonania ptatnosci koricowej, trwatosci operacji, o ktérej mowa w art. 71
rozporzgdzenia 1303/2013. Ewentualny zwrot dofinansowania na skutek naruszenia
postanowiern umowy bedzie obcigzat Dzierzawce.

W dziale IV Ksiegi wieczystej prowadzonej dla ww. nieruchomoéci znajduje sie wpis
o hipotece na zabezpieczenie sptaty kredytu. Wydzierzawiajgcy informuje, iz planowany
termin sptlaty kredytu to 30.06.2024 r. Istnieje mozliwo$¢ wezesniejszej splaty.

Dzierzawca ma prawo dokonaé naktadéw na przedmiocie dzierzawy wytgcznie za uprzednia
zgodag Wydzierzawiajgcego. Po rozwigzaniu, wygasnieciu lub innym ustaniu obowigzywania
umowy dzierzawy, naktady przechodza na wtasno$¢ Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy
nie bedzie zobowigzany do dokonania jakiegokolwiek zwrotu naktadéw ani ich wartoéci.
Szczegolowy zakres $wiadczen stron okresla wzér umowy stanowigcy zatgcznik nr 2 do
niniejszego zaproszenia. Wzér umowy bedzie przedmiotem negocjacji.

Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy

Wydzierzawiajgcy dopuszcza przeznaczenie przedmiotu dzierzawy wylgcznie na cele zgodne
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, oraz zgodne ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na przeznaczenie nieruchomosci na
funkcje mieszkaniowe, apartamentowe lub zeglugi pasazerskiej.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza przeznaczenie przedmiotu dzierzawy na cele rybackie lub inne,
np. pod farmy wiatrowe lub przetadunki, z zastrzezeniem postanowien, o ktérych mowa w pkt
4.1.

Dzierzawca w zgtoszeniu do negocjacji wskaze planowany cel wykorzystania przedmiotu
dzierzawy.

Stawka czynszu dzierzawnego
Dzierzawca w zgtoszeniu do negocjacji wskaze proponowang stawke czynszu dzierzawnego
netto za 1 m? /miesigc.

Powierzchnia dzierzawy

Powierzchnia catej nieruchomoséci wynosi 10.261 m? .

Przedmiot dzierzawy nie obejmuje nabrzeza. Korzystanie z nabrzeza odbywac sie bedzie na
zasadach ogolnych (optaty zgodnie z Taryfg optat portowych).

Dzierzawca w zgtoszeniu do negocjacji wskaze jaka powierzchnia nieruchomosci do objecia
w dzierzawe go interesuje oraz czy ma zamiar Korzysta¢ z nabrzeza potozonego na
nieruchomoéci (orientacyjna wielko$¢ jednostek, czestotliwos¢). Okreslenie to ma charakter
wylacznie orientacyjny.

Czas trwania dzierzawy
Dzierzawca w zgtoszeniu do negocjacji wskaze proponowany okres dzierzawy oraz wskaze
proponowang date rozpoczecia obowigzywania umowy dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do ustalenia obowigzku wniesienia przez
Dzierzawce opfaty rezerwacyjnej za czas pomiedzy zawarciem umowy a rozpoczeciem
korzystania z przedmiotu dzierzawy.
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Wydzierzawiajacy oczekuje zawarcia umowy dzierzawy na okres minimum 5 lat.
Wydzierzawiajacy zwraca uwage, ze oddanie przedmiotu dzierzawy w dzierzawe na okres
powyzej 10 lat wymaga zgody ministra wiasciwego do spraw gospodarki morskiej. Jezeli
okres dzierzawy wytonionego Dzierzawcy bedzie przekraczat 10 lat, umowa zostanie zawarta
pod warunkiem wyrazenia zgody przez ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej.

Opis sposobu przygotowywania zgltoszen do negocjacji

Zgtoszenie Dzierzawcy do negocjacji powinno zawiera¢ (zgodnie ze wzorem stanowigcym

zatgcznik nr 1 do niniejszego zaproszenia):

1)  nazwe, adres i siedzibe Dzierzawcy, dane do kontaktu,

2)  wole udzialu w negocjacjach,

3)  planowany cel wykorzystania przedmiotu dzierzawy i sposéb jego zagospodarowania
(w tym w kwestii posadowienia budynkow lub budowli),

4) informacje, czy Dzierzawca ma zamiar korzysta¢ z nabrzeza potozonego na
nieruchomosci (przy czym korzystanie z nabrzeza moze sie odbywaé¢ na zasadach
ogolnych, nie przewiduje sie oddania nabrzeza do korzystania na wytgcznosc¢),

5)  proponowang stawke czynszu dzierzawnego za 1 m? netto w PLN/miesiac,

6)  proponowang powierzchnie dzierzawy,

7)  proponowany okres dzierzawy (minimum 5 lat) i date rozpoczgcia obowigzywania
umowy dzierzawy.

W przypadku watpliwosci odnosnie do tresci przedtozonych dokumentéw Wydzierzawiajgcy

zastrzega sobie prawo do zgdania wyjasnien lub uzupetnienia dokumentéw.

Zgtoszenie (oferta) musi by¢ podpisana przez Dzierzawce. W przypadku sktadania

zgtoszenia (oferty) w formie elektronicznej powinno zosta¢ ono opatrzone kwalifikowanym

podpisem elektronicznym oséb upowaznionych lub opatrzonej podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym. Jesli osoba/ osoby podpisujaca zgtoszenie (ofertg) dziata na podstawie
petnomocnictwa, powinno ono w swej treéci zawieraé uprawnienie do podpisania zgtoszenia

(oferty). Oryginat lub kopie petnomocnictwa potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez

mocodawce nalezy zatgczy¢ do zgtoszenia (oferty). Jezeli umocowanie do podpisania

zgtoszenia (oferty) wynika z dokumentu stwierdzajgcego status prawny Dzierzawcy,
do zgtoszenia (oferty) nalezy dotaczy¢ odpis z rejestru potwierdzajgcy zasady reprezentacii.

Zgtoszenia (oferty) podpisane przez osoby do tego nieumocowane, zostang odrzucone.

Zgtoszenia (oferte) nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim. Kazdy podmiot moze ztozy¢ tylko

jedno zgtoszenia (oferte).

. Termin skladania zgtoszen

Termin skiadania zgtoszen do negocjacji uptywa 09.02.2024 r. o godz. 10.00. W tym terminie
zgtoszenie winno dotrze¢ do Wydzierzawiajgcego.

Zgtoszenie do negocjacji nalezy ztozy¢ w sekretariacie VWydzierzawiajgcego (osobiscie,
pocztg tradycyjna lub kurierskg) w zamknietej kopercie. Przy wejsciu na teren Portu
Handlowego nalezy uzyskaé przepustke po okazaniu dowodu osobistego. Dzierzawca
zobowigzany jest do uwzglednienia tego przy sktadaniu ofert.

Dopuszczalne jest takze ziozenie oferty w formie elektronicznej. Oferta powinna zosta¢
przestana na adres poczty elektronicznej sekretariat@zpmkolobrzeg.pl w formie skanu oferty
lub dokumentu podpisanego elektronicznie podpisem kwalifikowanym, profilem zaufanym lub
podpisem osobistym.
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Negocjacje

Wydzierzawiajgcy podejmie negocjacje z podmiotami zaproszonymi.

Ogtloszenie o wyborze zgtoszen do dalszych negocjacji zostanie zamieszczone na stronie
internetowej Wydzierzawiajgcego.

Negocjacje polega¢ beda na:

a) ustaleniu warunkéw umowy,

b) ustaleniu innych kwestii poruszonych w toku negocjac;ji.

Negocjacje odbywaé sie bedg w dniach 19.02-01.03.2024 r.

W negocjacjach kazdy zaproszony podmiot bedzie brat udziat osobno.

Po zakonczeniu negocjacji Wydzierzawiajgcy ustali ostateczng tre§¢ umowy dzierzawy
i warunki wyboru Dzierzawcy.

. Oferty

Podmioty biorace w negocjacjach zostang zaproszone do sktadania ofert.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie rozszerzenie kregu podmiotéw zaproszonych do
sktadania ofert.

Oferowana w ofercie stawka czynszu dzierzawnego nie moze by¢ nizsza niz ta wskazana
w zgtoszeniu do negocjacji.

Oferta powinna byé przygotowana zgodnie z pkt 9.3.

Wadium
Wydzierzawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium przy przystapieniu do negocjacji.
Przed ztozeniem oferty Dzierzawcy beda zobowigzani do wniesienia wadium.

Procedury odwotawcze

Od decyzji Wydzierzawiajgcego dotyczace;:

- odrzucenia oferty Dzierzawcy,

- niezaproszenia Dzierzawcy do negocjacji.

Dzierzawcy przystuguje odwotanie do Zarzagdu Wydzierzawiajgcego w terminie 10 dni od
ktérego Dzierzawca otrzymat informacje o podstawie odwotania.

Uniewaznienie postepowania
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn
badz odstgpienia od wyboru ktérejkolwiek z ofert na kazdym etapie postepowania.

Klauzula informacyjna z art. 13 RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO", informuje, ze:

0 administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zarzgd Portu Morskiego Kotobrzeg
sp. z 0.0. ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg. Kontakt z inspektorem ochrony danych
osobowych mozliwy jest pod adresem poczty elektronicznej: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl

Funkcje inspektora ochrony danych osobowych petni: Martyna Bernatowicz.

0 Pani/Pana dane oschowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu

zwigzanym z przygotowaniem postepowania o udzielenie koncesji na roboty budowlane.
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(1 odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 18 ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016
r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi;

0 Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, przez caty okres realizacji umowy

00 obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem ustawowym zwigzanym z udziatem w postepowaniu o udzielenie
koncesji

O w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

0 posiada Pani/Pan:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczgcych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO,;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

O nie przystuguje Pani/Panu:

- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,;

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawag prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO.

Zatgczniki:

1.

2
3.
4

Formularz zgtoszenia,

Wzor umowy,

Lokalizacja przedmiotu dzierzawy,

Opis przedmiotu dzierzawy i standardu nabrzeza,
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