Zarzgd Spofki Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.
ogtasza przetarg na dzierzawe nieruchomosci gruntowych przy ul. Battyckiej 36 i Szyprow 1
w Porcie Rybackim w Kotobrzegu

1. Nazwa i adres Ogtaszajgcego
Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000157554, NIP:
671-16-02-794, REGON: 331046773, tel. 94 35167 65, kapitat zaktadowy
34 149 000,00 zt, www.zpmkolobrzeg.pl, godziny urzedowania: 7:00 — 15:00.

2. Informacje dotyczace przetargu
Przetarg prowadzony jest w dwoch wariantach przedmiotu dzierzawy.
W pierwsze] kolejnosci Ogtaszajgcy bedzie rozpatrywat oferty ztozone w ramach
wariantu I. W sytuacji kiedy w ramach wariantu | wptynety oferty wazne i dokonany
zostanie wybor oferty, odwotuje sie przetarg w zakresie wariantu Il
Jezeli w ramach wariantu | nie wptyng oferty badz nie zostanie dokonany wybér,
wowczas Ogtaszajgcy przystapi do rozpatrzenia ofert ztozonych w ramach wariantu Il

3. Przedmiot dzierzawy
Przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w Porcie Rybackim
w Kofobrzegu, w graniach administracyjnych portu morskiego w Kotobrzegu.
Dzierzawa nieruchomosci przewidziana jest w dwdch wariantach:

I. Wariant |

Przedmiotem dzierzawy sa:

1) nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, o powierzchni 1.300 m?, potozona
w Kotobrzegu przy ulicy Battyckiej, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00054216/5,
obejmujgca dziatke gruntu o nr 4/109 obreb 3 Kotobrzeg, oznaczona na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszego Ogtoszenia,

W skiad przedmiotu dzierzawy wchodzi budynek jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni zabudowy 892 m?2,
na ktory skfadajg sie: magazyny, chtodnie, biura, zaplecze socjalne (obiekt
Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy Ryb).

Budynek zbudowany w latach 70., zmodernizowany w 2006 roku, w stanie dobrym.
Nieruchomos$¢ lezy na terenie zurbanizowanym, uzbrojonym w sieci: wodociggowa,
kanalizacyjna, energetyczng i teletechniczng.

Nieruchomos¢ wyposazona jest w nastepujgce przytagcza: przylgcze wody
i kanalizaciji.

Nieruchomosc nie jest wyposazona w przytgcze energii elektrycznej.

2) plac utwardzony o powierzchni 905 m? - stanowigcy czes$¢ dziatki gruntu nr 13
obreb 3 Kotobrzeg, potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szypréw 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer KW KO1L/00032049/3, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do
niniejszego Ogfoszenia,

Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano betonowg nawierzchnie placu.



3) plac utwardzony o powierzchni 290 m? obejmujgcy czes¢ dziatki gruntu nr 4/110
obreb 3 potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szyprow 1, dla ktérej Sgd Rejonowy
w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KW
KO1L/00030832/5, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszego
Ogftoszenia;
Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano asfaltowg nawierzchnie placu.

4) plac utwardzony o powierzchni 777 m? obejmujgcy cze$¢ dziatki gruntu nr 14 obreb
3 potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szyprow 1, dla ktorej Sad Rejonowy w
Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KW
KO1L/00026810/4, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszego
Ogftoszenia;
Na przedmiotowym terenie funkcjonuje obecnie parking samochodowy.

Na terenie utwardzonego placu obejmujgcego czes¢ dziatki gruntu nr 14 obreb 3
potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szypréow 1, dla ktérej Sad Rejonowy
w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KW
KO1L/00026810/4 usytuowana jest turbina wiatrowa o pionowej 0si obrotu tzw.
VAWT, o mocy 6 kW (wyposazona w trzy topaty wiatrowe). Turbina wiatrowa ma
wysokos¢ 13,6 metra nad poziom terenu. W sktad turbiny wchodzg nastepujgce
elementy: rezystory hamujgce, falowniki, sterowniki. Konstrukcja turbiny wykonana
jest z materiatow kompozytowych. Turbina zostata przeznaczona do rozbiorki.

Dzierzawca ma prawo rozebrac turbine we wilasnym zakresie i na wtasny koszt
zgodnie ze sposobem i warunkami rozbiorki turbiny wiatrowej wskazanymi
w projekcie i w decyzji o pozwoleniu na rozbiérke wydanej przez Wojewode
Zachodniopomorskiego decyzjg nr 2/R/2024 z dnia 10.06.2024 r. oraz §6 umowy.
Decyzja o pozwoleniu na rozbiorke zostanie przeniesiona na Dzierzawce zgodnie
z art. 40 Prawa budowlanego.

Ww. nieruchomosci znajdujg sie w granicach administracyjnych Portu Morskiego
w Kotobrzegu, a doktadnie w jego zachodniej czesci, w sgsiedztwie zabudowy
przemystowej Portu Rybackiego przy ul. Szypréw.

Dostep od strony lgdu umozliwia ulica Battycka, ktora jest drogg gminng i poprzez drogi
wewnetrzne, z trzech stron stanowi dojazd do przedmiotowej nieruchomosci.
Natomiast ruch kotowy skorelowany z ogdélnokrajowg trasg S6 zapewnia ulica Solna.
Kazdy z wariantow dostepu do placu daje mozliwos¢ przewozenia fadunkéw o réznych
gabarytach, w tym ponadgabarytowych.

Przedmiot dzierzawy objety jest monitoringiem zewnetrznym wyposazonym w kamery
o wysokiej rozdzielczosci.

Szczegdbtowy opis przedmiotu dzierzawy zawiera zatgcznik do umowy.

Wariant Il

Przedmiotem dzierzawy s3a:

1) nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, o powierzchni 1.300 m?, potozona
w Kotobrzegu przy ulicy Battyckiej, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00054216/5,



obejmujgca dziatke gruntu o nr 4/109 obreb 3 Kotobrzeg, oznaczona na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszego Ogfoszenia,

W sktad przedmiotu dzierzawy wchodzi budynek jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni zabudowy 892 m?,
na ktéry sktadajg sie: magazyny, chtodnie, biura, zaplecze socjalne (obiekt
Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy Ryb).

Budynek zbudowany w latach 70., modernizowany okoto 2006 roku, w stanie
dobrym. Nieruchomos¢ lezy na terenie zurbanizowanym, uzbrojonym w sieci:
wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng i teletechniczng.

Nieruchomos¢ wyposazona jest w nastepujgce przytagcza: przytgcze wody
i kanalizaciji.

Nieruchomos$¢ nie jest wyposazona w przytgcze energii elektryczne.

2) plac utwardzony o powierzchni 413 m? - stanowigcy cze$¢ dziatki gruntu nr 13
obreb 3 Kotobrzeg, potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Szypréw 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer KW KO1L/00032049/3, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do
niniejszego Ogfoszenia;

Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano betonowg nawierzchnie placu.

Ww. nieruchomos$ci znajdujg sie w granicach administracyjnych Portu Morskiego

w Kotobrzegu, a doktadnie w jego zachodniej czesci, w sgsiedztwie zabudowy

przemystowej Portu Rybackiego przy ul. Szypréw.

Dostep od strony Ilgdu umozliwia ulica Battycka, ktéra jest drogg gminng i poprzez drogi

wewnetrzne, z trzech stron stanowi dojazd do przedmiotowej nieruchomosci.

Natomiast ruch kotowy skorelowany z ogolnokrajowg trasg S6 zapewnia ulica Solna.

Kazdy z wariantow dostepu do placu daje mozliwos$¢ przewozenia tadunkdw o réznych

gabarytach, w tym ponadgabarytowych.

Przedmiot dzierzawy objety jest monitoringiem zewnetrznym wyposazonym w kamery

0 wysokiej rozdzielczo$ci.

Szczegdtowy opis przedmiotu dzierzawy zawiera zatgcznik do umowy.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Wydzierzawiajgcy dopuszcza wykorzystanie przedmiotu dzierzawy wytacznie na cele
zgodne z obowigzujgcymi przepisami oraz ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na
wykorzystywanie nieruchomosci na funkcje mieszkaniowe lub apartamentowe.
Przedmiot dzierzawy znajduje sie na terenie portu morskiego - portu rybackiego.
Na sgsiednich nieruchomosciach przewazajgcg dziatalnoscig jest dziatalnosc
zwigzana z rybotowstwem i gospodarkg morska.

Oferent zobowigzany jest wskaza¢ w Formularzu ofertowym planowany sposéb
wykorzystania przedmiotu dzierzawy, zgodny z niniejszym Ogfoszeniem.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do korzystania z przedmiotu dzierzawy
i prowadzenia dziatalnosci w sposob nieutrudniajgcy prowadzenia dziatalnosci na
sgsiednich  nieruchomosciach, w  szczegolnosci  dziatalnosci  zwigzanej
z rybotéwstwem i gospodarkg morska.

Okres obowigzywania umowy
Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony, na okres 9 lat.



10.

Istnieje mozliwos¢ przedtuzenia okresu obowigzywania umowy w przypadku woli
dalszej wspotpracy. Zawarcie umowy na okres powyzej 10 lat wymaga uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej.

Kryterium wyboru

Kryterium wyboru jest wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawy nieruchomosci.
(najwyzsza wysoko$¢ zaoferowanego czynszu). Wybér zostanie dokonany na
podstawie ztozonych pisemnych ofert zgodnych z niniejszym Ogfoszeniem.

Warunki przetargu i dzierzawy

1) Szczegotowe warunki dzierzawy zawiera zatgczony do niniejszego Ogfoszenia
Wzdér umowy (zatgcznik nr 1a — dla wariantu |, zatgcznik 1b — dla wariantu II).

2) Cena wywotawcza miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi:

- 55.000,00 z} netto dla wariantu |,
- 30.000,00 z} netto dla wariantu Il.

3) Do zaoferowanego czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedtug aktualnie
obowigzujgcej stawki. W przypadku ofert tozsamych cenowo, Oferenci zostang
zaproszeni do ustnych negocjaciji.

4) Termin wnoszenia optat z tytutu dzierzawy: z gory za kazdy miesigc.

5) Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptata wadium:

- w kwocie 10 000,00 ztotych dla | wariantu
- w kwocie 5.000,00 ztotych dla Il wariantu

przelewem na rachunek bankowy Ogflaszajgcego nr 49 1090 2659 0000 0001 1341

9556, z tytutem ,Przetarg na dzierzawe Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy

Ryb”. Wadium winno byé wptacone do dnia 25.11.2024 r. do godz. 11:00. Za date

wplywu uwazaé sie bedzie moment uznania rachunku Ogtaszajgcego. Dowod wptaty

wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

Oferty zlozone przez Oferentéw, ktorzy:

1) w okresie ostatnich 3 lat przed dniem skfadania ofert byli albo sg z Ogtaszajgcym
w sporze sgdowym z powodu nieuregulowania zobowigzan (w przypadku spoétek
osobowych albo spotki cywilnej warunek ten dotyczy wszystkich wspélnikow),

2) ktorym Ogtaszajacy wypowiedziat umowe najmu lub dzierzawy w okresie ostatnich
3 lat przed dniem sktadania ofert z powodu nieuregulowania zobowigzan
(w przypadku spoétek osobowych albo spdtki cywilnej warunek ten dotyczy
wszystkich wspolnikow),

3) na dzieh sktadania ofert majg zalegtosci finansowe w stosunku do Ogtaszajgcego
(w przypadku spoétek osobowych albo spétki cywilnej warunek ten dotyczy
wszystkich wspolnikéw),

4) ztozyli w ofercie nieprawdziwe informacje lub zlozona oferta jest niewazna
na podstawie odrebnych przepiséw,

5) nie wniesli wadium w wyznaczonym terminie,

6) ztozyli oferty niezgodne z tredcig Ogfoszenia lub Formularza ofertowego

- zostang odrzucone.

Oferte nalezy ztozy¢ na Formularzu ofertowym, ktérego wzér stanowi zatgcznik do

Ogfoszenia (zatgcznik nr 2a — dla wariantu |, zatgcznik nr 2b dla wariantu II).

Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta. Jesli osoba/ osoby podpisujgca oferte

dziata na podstawie petnomocnictwa, powinno ono w swej tresci zawiera¢ uprawnienie

do podpisania oferty. Oryginat lub kopie petnomocnictwa potwierdzong za zgodnosc¢

z oryginatem przez mocodawce (skan oryginatu w przypadku ofert sktadanych droga
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elektroniczng) nalezy zatgczy¢ do oferty. Jezeli umocowanie do podpisania oferty
wynika z dokumentu stwierdzajgcego status prawny Wykonawcy, do oferty nalezy
dotgczy¢ odpis z rejestru potwierdzajgcy zasady reprezentacji. W przypadku spotek
cywilnych oferta winna byé podpisana przez wszystkich wspadlnikow. W przypadku gdy
oferte podpisze jeden ze wspdlnikéw spdétki cywilnej, do oferty nalezy zatgczyc
petnomocnictwo(-a) udzielone przez pozostatych wspdlnikow prowadzacych wspdlnie
dziatalnos¢ gospodarczg w formie spétki cywilnej.

Oferty podpisane przez osoby do tego nieumocowane, zostang odrzucone. Oferte

nalezy sporzgdzi¢ w jezyku polskim. Kazdy Oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte.

Miejsce, sposob i termin skiadani ofert

Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 26.11.2024 r. do godz. 11:00:

1) pocztg tradycyjng lub kurierskg — na adres siedziby Zamawiajgcego przy ul.
Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg na
dzierzawe Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy Ryb” lub

2) osobiscie — w sekretariacie Zamawiajgcego przy ul. Portowej 41 w Kotobrzegu,
w zamknietej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg na dzierzawe Lokalnego Centrum
Pierwszej Sprzedazy Ryb” lub

3) zapomocg poczty elektronicznej — na adres sekretariat@zpmkolobrzeg.pl, w tytule
e-maila wpisujgc: ,Przetarg na dzierzawe Lokalnego Centrum Pierwszej
Sprzedazy Ryb”. Oferte sktadang drogg elektroniczng (skan oryginatu w formacie
PDF) zaleca sie przesta¢ zaszyfrowang hastem (np. przy pomocy programu 7- zip/
Dodaj do archiwum/ZIP/Ustaw hasto). Po uptywie terminu sktadania ofert (godz.
11:00), do wyznaczonej godziny otwarcia ofert (11:15), odrebnym e-mailem nalezy
przestaé hasto do otwarcia oferty.

Decyduje data i godzina wptywu oferty do Zamawiajgcego.

Rozstrzygniecie przetargu odbedzie sie na podstawie pisemnych ofert ztozonych

w siedzibie Ogtaszajgcego, a kryterium wyboru jest najkorzystniejsza cena, tj.

najwyzsza wysokos¢ zaoferowanego miesiecznego czynszu dzierzawnego netto za

catly okres obowigzywania umowy.

Umowa dzierzay zostanie zawarta w terminie 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Ogtaszajgcy poinformuje Oferentéw za pomocg poczty elektronicznej o wyborze

najkorzystniejszej oferty lub 0 zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru i zamiesci

te informacje na stronie internetowej zpmkolobrzeg.pl.

Ogtaszajgcy poinformuje za pomocg poczty elektronicznej Oferenta, ktérego oferta

zostata wybrana o terminie i miejscu podpisania umowy.

Jezeli umocowanie do podpisania umowy nie wynika z dokumentu zatgczonego do

oferty (stosownego rejestru), przed podpisaniem umowy nalezy przediozy¢

petnomocnictwo do podpisania umowy udzielone przez osobe umocowang.

Obowigzek niniejszy dotyczy takze przypadku, gdy wspdlnikéw prowadzacych

wspolnie dziatalno$¢ gospodarczg w formie spotki cywilnej reprezentuje jeden

z umocowanych wspolnikow.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana uchyla sie¢ od zawarcia umowy,

Ogtaszajgcy zatrzyma wadium i moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposréd

pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny. W takim przypadku

pozostate oferty wigzg Oferentéw zgodnie terminem zwigzania oferta.

Oferentom, ktorych oferta nie zostanie wybrana Ogtaszajgcy zwrdci wadium

niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu, na konto wskazane w ofercie. Wadium

wptacone przez Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy, na jego pisemny wniosek.




20. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie z uptywem terminu
sktadania ofert. W przypadku dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty, pozostate
oferty nadal wigzg Oferentow do uptywu terminu zwigzania oferts.

21. Ogtaszajgcy zastrzega sobie prawo zmiany warunkow Ogfoszenia i1 przetargu,
odwotania przetargu bez podania przyczyn lub zamkniecia przetargu bez dokonania
wyboru.

22. Zaleca sie Oferentowi zapoznanie sie ze stanem przedmiotu dzierzawy przed
ztozeniem oferty, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Menedzerem Portu Rybackiego
— Michatem Ziebg pod nr tel. 605 353 803.

Otwarcie ofert odbedzie sie jawnie w dniu 26.11.2024 r. godz. 11:15 w siedzibie Spofki.

Zatgczniki:

1. Wzdér umowy (Zatgcznik 1a — wariant | i Zatgcznik 1b — wariant 11)

2. Formularz ofertowy (Zatgcznik 2a — wariant | i Zatgcznik 2b — wariant Il)

3. Klauzula informacyjna

4. Opis przedmiotu dzierzawy wraz z mapka

5. Oswiadczenie bhp

6. Decyzja o pozwoleniu na rozbiérke wydana przez Wojewode Zachodniopomorskiego

(decyzja nr 2/R/2024 z dnia 10.06.2024 r.)
Projekt rozbiorki obiektu budowlanego.

N



