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B2 DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

.0 Kotobrzeg, dnia 25 wrzesnia 2023 r.

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 775 z pozn. zm.)

e art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy;

e art. 6 pkt 1c, 1d oraz 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg
ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg

z dnia 20 czerwca 2023 r., uzupetnionego dnia 10 lipca 2023 r. oraz zmienionego w dniu 14 lipca
2023 r. i w dniu 24 sierpnia 2023 r.

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego
na rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania falochronu zachodniego na czesci dziatek
nr2/4, 3/18, 15/3 i 18 w obr. 3 w Kotobrzegu.

i dokonaniu analizy:

1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na
rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania falochronu zachodniego
z funkcji ochronnej na funkcje ochronno-turystyczng na czesci dziatek nr 2/4, 3/18, 15/3
i 18 w obr. 3 w Kotobrzegu

I. Rodzaj inwestycji:

1) rodzaj zabudowy: morska budowla hydrotechniczna, zlokalizowana w Porcie Morskim
Kotobrzeg;

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: falochron zachodni stuzgcy do ochrony
wejscia do Portu Morskiego Kotobrzeg przed falami, z projektowang funkcjg turystyczng —
cigg spacerowy z projektowanym murem oporowym oraz zagospodarowaniem terenu;

3) zakres zamierzenia:

— zmiana sposobu uzytkowania falochronu zachodniego z funkcji ochronnej na funkcje
ochronno-turystyczna (cigg spacerowy),

— rozbudowa istniejacego falochronu zachodniego poprzez wydtuzenie muru oporowego
po zachodniej stronie korony falochronu,

— przebudowa falochronu zachodniego, polegajaca na wykonaniu betonowych siedzisk
oraz balustrad,

— zagospodarowanie terenu wokdt inwestycji, obejmujgce wykonanie utwardzonego
dojécia (typu pomost lub bale na gruncie) przez wydme do falochronu, ogrodzenia
oraz matej architektury.

Il. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczegdélnosci w zakresie:
1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) projektowang inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji wskazanych na zataczniku graficznym do decyzji,
b) dtugos¢ projektowanego muru oporowego: nie wiecej niz 90 m,
c) szerokos¢ utwardzonego dojscia przez wydme: nie mniejsza niz 2,5 m,
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2)

d) wysoko$¢ ogrodzenia: nie wyzej niz 2,2 m n.p.t.,
e) wysoko$¢ balustrad: nie mniejsza niz 1 m n.p.t.,

)

planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i wybudowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 101, poz. 645) i innych wymienionych w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.);

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

f)
9)
h)

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie

z terenu, ‘ ' o

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy planowang inwestycje jest

obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,

a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu

i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcenie

elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne

w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest

mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majace na celu naprawienie wyrzgdzonych

szkdéd w szczegdInosci przez kompensacije przyrodnicza;

planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania ochrony $rodowiska, o ktérych mowa

w art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.),

z uwagi na lokalizacje cze$ci planowanej inwestycji na obszarze chronionego

krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg zakazy przywotane

w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXII/375/09 z dnia

15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wraz z jej

pdzniejszymi zmianami,

na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego

gromadzenia odpaddw statych,

planowang inwestycje nalezy zrealizowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pozn. zm.),

z uwagi na lokalizacje czesci planowanej inwestycji w granicach Portu Morskiego

Kotobrzeg oraz nadbrzeznego pasa technicznego:

e nalezy spemi¢ warunki i procedury wynikajace z ustawy z dnia 21 marca 1991 r.

0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej

(Dz. U. 22023 r. poz. 960 z pézn. zm.) oraz Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora

Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie ochrony terendw pasa

technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r., poz. 3027),

przed przystgpieniem do realizacji inwestycji na obszarze pasa technicznego nalezy

uzyskac zgode Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie na wykorzystanie pasa

technicznego do innego celu niz utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami

bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska (art. 37 ust. 1 ww. ustawy o obszarach

morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej),

wszelkie dziatania i zmiany w uzytkowaniu falochronu nie moga ogranicza¢ stuzbom

Urzedu Morskiego dostepu do oznakowania nawigacyjnego na falochronie oraz nie

moga powodowaé ograniczen w dziataniu ww. oznakowania, a w szczegoInosci

przystaniania $wiatet i konstrukcji znakéw, powodowania podswietlenia tta oraz

narazania znakdéw na szkody i akty wandalizmu,

wyklucza sie ruch pieszy na ostrogach, ktérych zadaniem jest przede wszystkim

techniczna funkcja polegajgca na m.in. rozpraszaniu energii falowania.

z uwagi na lokalizacje czeéci planowanej inwestycji w strefie ochrony uzdrowiskowe;

,C” Uzdrowiska Kotfobrzeg:

e nalezy przestrzega¢ czynnoéci zabronionych zawartych w uchwale Nr XL/526/13
Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu
Uzdrowiska Kotobrzeg wraz z jej pozn. zm.,
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e planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania, o ktérych mowa w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151),

j) z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) i pasa technicznego:
e nalezy spemi¢ wymogi ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz.

1478 z pdzn. zm.),

e zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b) ww. ustawy Prawo wodne lokalizowanie nowych
obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

K) w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych
z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac
wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyc,
przy uzyciu dostepnych srodkdéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Kotobrzeg;

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
a) projektowang inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
okreslonymi przez wtasciwych gestoréw sieci;
b) dojécie do terenu inwestycji poprzez plaze;
c) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu dla pojazdéw i sprzetu w celu prowadzenia
doraznych prac na falochronie,
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
a) poszanowanie, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania inwestycji, uzasadnionych
interesOw osdb trzecich,
b) nalezy stworzyé odpowiednie warunki bezpieczenstwa oraz w maksymalny sposéb
ograniczy¢ ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonych prac budowlanych,
c) ewentualne kolizje planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia
technicznego wymagajg uzgodnienia rozwigzan z gestorami tych sieci,
d) wykonanie planowanej inwestycji nie moze pogorszy¢é warunkow uzytkowania dziatek
sasiednich,
5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633z pdzn. zm.);

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wqg zalacznika graficznego stanowigcego
integralng czes¢ decyzji:
Na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:1000 oznaczono:
e linie rozgraniczajgce teren inwestycji,
e Qranice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi 1%.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 6 pkt 1c, 1d i 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pozn. zm.) planowana inwestycja stanowi cel
publiczny.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowane zamierzenie inwestycyjne usytuowane ma by¢ na terenie,
dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z art. 4
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lenie sposobdw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, warunki dla wnioskowanej inwestyciji
ustalono w trybie okreslonym w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia organom okreslonym w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono stronom stosownie do wymagan
art. 10 §1 Kpa zapoznanie sie z zebranym materiatem dowodowym oraz wypowiedzenie sie
w tym zakresie.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie. za posrednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ww. ustawy Kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. /

[
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PREZ STA
Anna \ F=kowska
Otrzymuig (strony: N
1. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0. / \

ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg
2. Urzad Morski w Szczecinie ePUAP
3. Starosta Kotobrzeski ePUAP

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajaca: dyplom ukoriczenia studiéw wyzszych w zakresie architektury,
urbanistyki oraz kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa

(Dz. U. 22023 r. poz. 551).
INFORMACJA

1) powierzchnia terenu inwestycji — cze$¢ dziatek nr 2/4, 3/18, 15/3 i 18 w obr. 3: 2600 m2;
2) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieledne;
3) teren inwestyciji pofozony jest:
a) czesciowo w granicach Portu Morskiego Kotobrzeg,
b)  czesciowo na obszarze nadbrzeznego pasa technicznego,
C) czesciowo w strefie ,C” ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
d) czesciowo na terenie gomiczym ,Kotobrzeg” i obszarze gériczym ,Kotobrzeg 11",
€) czesciowo na obszarze chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,
f)  wzasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego ujetego pod poz. 547 w zatgczniku do decyzji Nr 68/MON Ministra Obrony

Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r., zmieniajgcej decyzje w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony
narodowej (Dz. U. Min. Obr. Nar. poz. 79),

g) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie wystapienia 1 % (raz na 100 lat)

Zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zostanie stwierdzone
wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe, stwierdzenia wygasniecia decyzji nie stosuje sie.

Zakres planowanej inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno-budowlane. Niniejsza decyzja nie rozstrzyga
o szczegétowym zakresie planowanej inwestycji oraz nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Whiosek o pozwolenie na budowe nalezy ztozy¢ w Urzedzie Wojewddzkim w Szczecinie.

Do wniosku nalezy dotgczyé:

1) trzy egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi
przepisami szczegdlnymi opracowany przez projektanta wpisanego na listg czionkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt budowlany powinien spetniaé wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jego
zakres i tresé powinny byé dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych
i opracowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).
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