Zakacznik nr 1

UMOWA NAJMU NR ..../N/PJ/2025
zawarta w Kotobrzegu w dniu ............... r. pomiedzy:

Zarzadem Portu Morskiego Kotobrzeg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON
331046773, kapitat zaktadowy 37.594.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego — Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmujacg”

zwanym dalej ,,Najemca”,
adres do korespondencii: ......cevveiiiiiiiiii i
tgcznie zwanymi réwniez ,Stronami” lub z osobna ,Strong”

§ 1 [Przedmiot najmu]
Przedmiotem najmu jest nieruchomo$¢é gruntowa, potozona w Kotobrzegu przy ulicy
Warzelniczej, stanowigca cze$¢ dziatki gruntu o nr 191 obreb 4 Kotobrzeg, tj. teren
o powierzchni okoto 10 000 m? (oznaczony na planie stanowigcym zatgcznik do niniejszej
umowy) z przeznaczeniem na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej opisanej w §5 ust. 1,
zwany dalej: ,przedmiotem najmu”.

§ 2 [Czas trwania umowy i okresy korzystania z przedmiotu najmu]
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia zawarcia do dnia
30.09.2027 r., przy czym wydanie przedmiotu najmu w wylgczne posiadanie Najemcy
(do uzywania i korzystanie zgodnie z umowa) nastepowac bedzie w trzech okresach:
1) od 1.05.2025 r. do 30.09.2025 r.,
2) od 1.05.2026 r. do 30.09.2026 r.,
3) o0d1.05.2027 r. do 30.09.2027 r.

2. Poza powyzszymi okresami przedmiot najmu znajdowaé sie bedzie w wytgcznym
posiadaniu Wynajmujgcej, ktéra moze swobodnie nim zarzgdzac.
3. Wynajmujgca oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami innych osob

uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi korzystanie z niego w umdwiony sposéb.

§ 3 [Terminy wydania i zwrotu przedmiotu najmu]

1. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu opisany w §1
powyzej.
2. Przekazanie (wydanie) przedmiotu najmu w wylgczne posiadanie Najemcy

nastepowac bedzie w terminie do dnia 1 maja kazdego roku i potwierdzane bedzie
corocznie pisemnym protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Po uptywie kazdego z okreséw wskazanych w §2 nastepowaé bedzie zwrotne
przekazanie (wydanie zwrotne) przedmiotu najmu Wynajmujgcej, zgodnie z warunkami
okreslonymiw § 12.

§ 4 [Stan techniczny przedmiotu najmu, roboty i naktady]

1. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu
istniejgcym na dzien zawarcia umowy.
2. Wydanie przedmiotu najmu w 2025 r. nastgpi wg stanu technicznego istniejgcego na

dzien zawarcia umowy, a w kolejnych latach wydanie nastgpi z uwzglednieniem
ewentualnych naktadoéw poniesionych na przedmiot najmu przez Najemce lub innych
ustalonych przez strony.

3. W przypadku uznania przez Najemce, ze przedmiot najmu wymaga poniesienia
naktadéw, np. utwardzenia terenu, Najemca zobowigzuje sie ponies¢ takie nakfady
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przed rozpoczeciem wykonywania dziatalnosci (wykona¢ takie utwardzenie lub inne
niezbedne prace) na wiasny koszt, bez prawa do zwrotu takiego naktadu. W celu
przeprowadzenia niezbednych robét, na wniosek Najemcy przedmiot najmu moze by¢
wydany po 1 kwietnia kazdego roku.

W celu wykonania utwardzenia lub innych robét na przedmiocie najmu Najemca
zobowigzany jest do uzyskania na wtasny koszt wszelkich zgdd, zezwolen i decyz;ji
administracyjnych wymaganych przepisami prawa dla planowanych robdt, w tym
ewentualnie od odpowiedniego organu ochrony konserwatorskie;.

Wynajmujgca informuje, ze przedmiot najmu jest obiektem zabytkowym (stanowisko
archeologiczne). Najemca zobowigzany jest uzyskac¢ pisemng zgode Wynajmujgce;j
i uprzednio uzgodni¢ pisemnie z Wynajmujgacg zakres wszelkich robdt,
w szczegolnosci takze tych prowadzonych w celu utrzymania przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym.

Jakiekolwiek naktady jakie Najemca bedzie dokonywat na przedmiocie najmu, takze
niewykraczajgce poza zakres prac majacych na celu utrzymanie przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym, czy ustawianie nowych obiektow, nie uprawniajg Najemcy
do zadania od Wynajmujgcej zwrotu ich wartosci w chwili ustania stosunku najmu.

§ 5 [Przeznaczenie przedmiotu najmu i opis prowadzonej dziatalnosci]
Najemca moze uzywac i wykorzystywac przedmiot najmu w okresach jego posiadania,
wytgcznie w celu wykonywania - na wtasny koszt i ryzyko — dziatalnosci gospodarczej
POlegajace) Na ......oeeeiiieie e (*uzupetnic zgodnie z formularzem
ofertowym).

Najemca zobowigzuje sie do wykonywania dziatalnosci z wykorzystaniem
atrakcji/urzadzen wskazanych w ofercie.

Strony ustalajg, iz na terenie przedmiotu najmu nie bedzie wykonywana inna niz
wskazana w ust. 1 dziatalno$¢ gospodarcza, chyba ze Wynajmujgca wyrazi na to
uprzednig pisemng zgode.

Najemca zobowigzuje sie wykonywac dziatalnos¢ (Swiadczy¢ ustugi w ramach
wykonywanej dziatalnosci) codziennie w okresach korzystania z przedmiotu umowy,
z tym, ze w okresie od dnia 1 lipca do 31 sierpnia — catodobowo przez 7 dni w tygodniu,
w pozostatym okresie w godz. od 8.00-18.00 przez 7 dni w tygodniu*.

(* w przypadku wskazania dziatalnosci innej niz prowadzenie parkingu tymczasowego,
Wynajmujgca zastrzega sobie prawo dostosowania postanowienie)

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu lub jego czeéci oraz dokonywa¢ zmian w przedmiocie najmu lub jego
czesci.

Strony ustalaja, ze prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla
mieszkancow i uzytkownikéw lokali, urzadzen i jednostek ptywajgcych sgsiadujgcych
z przedmiotem najmu, w szczegolnosci nie bedzie emitowa¢ nadmiernego hatasu na
tereny sgsiadujgce z przedmiotem najmu (Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawnych).

§ 6 [Szczegbdtowe warunki uzywania i korzystanie z przedmiotu najmu]
Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw prawa i zgodnie z niniejszg umowa.

Najemca zobowigzany jest do dbania o przedmiot najmu tak, by zachowaé go
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
W szczegolnosci Najemca zobowigzuje sie do dokonywania na wiasny koszt drobnych
napraw przedmiotu najmu niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, z czestotliwoscia wynikajgcg z zasad jego prawidlowego
uzytkowania.

Jezeli w czasie trwania najmu ujawni sie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcg, Najemca powinien zawiadomic¢ jg bezzwtocznie po powzieciu wiedzy
0 zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy wartoscig szkody
powstatej w wyniku op6znienia w zawiadomieniu Wynajmujgce;.
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Na przedmiocie najmu zabronione jest ustawianie urzadzen stalowych lub z innych
materiatdw o masie wtasnej stanowigcej zagrozenie uszkodzenia gruntu, na ktérym
sg posadowione lub okolicznych obiektow.

Najemca zobowigzany jest do biezacego utrzymywania porzgdku i czystosci
w obrebie przedmiotu najmu oraz w obrebie wjazdu/wyjazdu na obszar przedmiotu
najmu. Realizacja powyzszego obowigzku polega w szczegdlnosci na usuwaniu
resztek gruntu naniesionego przez ruch pojazdéw, zamiataniu oraz usuwaniu na
biezgco wszelkich odpadoéw znajdujacych sie w obrebie przedmiotu najmu. Jezeli
Najemca nie bedzie wykonywaé wskazanego powyzej obowigzku utrzymania czystosci,
bedzie on obcigzony kosztami wykonania przez Wynajmujgcg czynnosci niezbednych
do utrzymania czystosci.

W przypadku wykonywania jakichkolwiek robét budowlanych na przedmiocie najmu
Najemca zobowigzany jest do zachowania obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a uzyskanie wszelkich zgdd i decyzji
administracyjnych obcigza Najemce. Ewentualne skutki dziatan lub zaniechan
Najemcy w tym zakresie nie mogg stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczen wobec
Wynajmujacej.

W trakcie trwania umowy zabronione jest umieszczanie jakichkolwiek reklam (m.in.
banery, plakaty, flagi, mobilne reklamy itp.) na terenie przedmiotu najmu,
z zastrzezeniem § 9 ust. 3.

Wynajmujgca ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu. W imieniu
Wynajmujgcej kontrole mogg przeprowadzaé jej uprawnieni pracownicy.
Poinformowanie o terminie przeprowadzenia kontroli nastepuje na podstawie
doreczonego bezposrednio lub wystanego listem poleconym pisemnego oswiadczenia.
Strony ustalajg, iz Najemca zobowigzany jest, przez caty okres $wiadczenia ustug
parkingu tymczasowego wg §5 ust. 4, zapewni¢ statg obecnos¢ na terenie przedmiotu
najmu co najmniej jednej osoby obstugujgcej klientéw (osoba zatrudniona przez
Najemce na dowolnej podstawie lub osobiscie Najemca).

*W szczegodlnosci osoba ta bedzie miata obowigzek kierowaé klientéw na wolne
miejsce parkingowe, sprawnie rozwigzywac¢ problemy w przypadku zaktécenh
w ptynnosci ruchu pojazdéow (z uwagi na waski wjazd/wyjazd), organizowaé ruch,
nadzorowaé¢ prawidiowos¢ parkowania pojazdéw, utrzymywaé porzadek
i czysto$¢ na terenie parkingu.

(* w przypadku wskazania dziatalnosci innej niz prowadzenie parkingu tymczasowego,
Wynajmujgca zastrzega sobie prawo dostosowania postanowienia)

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcg naruszenia niniejszego postanowienia,
Wynajmujgca ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 1000,00 zt dziennie za
kazdy stwierdzony przypadek.

Wynajmujgca wyraza zgode na posadowienie strézowki parkingowej na czas
Swiadczenia ustug (w okresach, o ktéorych mowa w § 2), z zastrzezeniem § 4 ust. 5
i §9ust. 4.*

(* w przypadku wskazania dziatalno$ci innej niz prowadzenie parkingu tymczasowego,
Wynajmujgca zastrzega sobie prawo dostosowania postanowienia)

§ 7 [Czynsz najmu i inne opflaty]
Strony zgodnie ustalajg czynsz najmu:
1) za okres od dnia 1.05.2025 r. do dnia 30.09.2025 r. na kwote ................ (stownie:
.................. ztotych) plus nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.
2) zaokres od dnia 1.05.2026 r. do dnia 30.09.2026 r. na kwote ................ (stownie:
.................. ztotych) plus nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.

3) zaokres od dnia 1.05.2027 r. do dnia 30.09.2027 r. na kwote ................ (stownie:
.................. ztotych) plus nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.
Czynsz najmu ptatny bedzie z géry, za kazdy z trzech okreséw najmu, w terminie do
dnia 15 marca kazdego roku, na podstawie faktury VAT, na rachunek bankowy

wskazany w tresci tej faktury.

W przypadku nieuiszczenia przez Najemce czynszu w terminie, Wynajmujaca
zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy, ktére moze by¢é wykonane do
15 kwietnia kazdego roku. Odstapienie wywotuje skutek na przysztosé¢ (ex nunc).
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W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia od umowy przez Wynajmujaca
do 15 kwietnia 2025 r., Wynajmujgca ma prawo zatrzymania wadium zaliczonego
na poczet czynszu najmu.

Wynajmujgca wyraza zgode na przytgczenie Najemcy do wskazanej przez
Wynajmujagcg skrzynki energetycznej bedacej jej wtasnoscig (parametry techniczne
punktu przytgczeniowego max 30 kW).

Wszelkie koszty przytgczenia ponosi Najemca.

Wynajmujgca wyraza zgode na przylgczenie Najemcy do sieci wodociggowej
Wynajmujgcej w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcg (odlegtos¢ ok. 300 m).
Wszelkie koszty przytgczenia ponosi Najemca.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia: a) kosztow zuzycia energii elektrycznej
i wody wg stawek wynikajacych z umow zawartych przez Wynajmujacg z podmiotami
dostarczajgcymi energie elektryczng i wode oraz b) optaty za udostepnienie
wewnetrznej infrastruktury energetycznej na terenach otwartych, w wysokosci
wynikajgcej ,Cennika Opfat z tytutu korzystania z urzgdzen oraz instalacji portowych
lub innych sktadnikow majgtkowych, ktérych dysponentem jest Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0.” ustalonego Zarzadzeniem Prezesa Zarzgdu 5/12/2024 z dnia
12.12.2024 r., ktéra na dzieh zawarcia niniejszej umowy wynosi 0,10 z/kWh (§2 pkt |
ppkt 13).

llo§¢ zuzytej energii elektrycznej oraz wody bedzie ustalana na podstawie wskazan
podlicznikow.

Zarzgdzenie, o ktorym mowa w ust. 6 dostepne jest na stronie Wynajmujgcej
www.zpmkolobrzeg.pl.

Wynajmujgca zastrzega mozliwos¢ wprowadzenia zmian optaty, o ktérej mowa w ust.
6 w trakcie trwania niniejszej umowy. Wynajmujgca zawiadomi Najemce o zmianie
wysokosci tej optaty w przypadku jej zmiany.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 8 nastgpi nie pozniej niz miesigc przed datg
wejscia w zycie zmienionej optaty. Zawiadomienie nastgpi na adres e-mail Najemcy
wskazany przy oznaczeniu stron. Zmiana wysokosci optat nie wymaga aneksu do
umowy.

W przypadku, gdy Najemca nie wskazat adresu e-mail, doreczenia nastepowac bedag
na jego adres pocztowy podany przy oznaczeniu Stron lub osobiscie.

Najemca ma prawo przed datg wejscia w zycie zmian optat, wypowiedzieé niniejszg
umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§ 8 [Podnajem, bezptatne uzywanie]
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcej oddac¢ przedmiotu
najmu lub jego czesci do uzywania podmiotowi trzeciemu pod jakimkolwiek tytutem.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej przenosic¢ na osobe trzecig praw
i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy.

§ 9 [Obowiazki Najemcy]
Najemca zobowigzuje sie do przystosowania przedmiotu najmu, kazdorazowo po jego
wydaniu do uzywania zgodnie z §4, na potrzeby prowadzonej na nim dziatalnos$ci
gospodarczej, przy czym Wynajmujgca wyda przedmiot najmu z uwzglednieniem §4
ust. 2.
W przypadku wykonywania przez Najemce dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
prowadzeniu tymczasowego parkingu samochodowego, Najemca zobowigzany bedzie
w szczegolnosci do*:
- odpowiedniego przygotowania terenu oraz zabezpieczenia go w taki sposéb, aby
zabezpieczy¢ samochody przed stoczeniem sie do rzeki,
- wyznaczenia miejsc parkingowych umozliwiajgcych bezpieczny postoj pojazddéw.
(* w przypadku wskazania dziatalnosci innej niz prowadzenie parkingu tymczasowego,
Wynajmujaca zastrzega sobie prawo dostosowania postanowienia)
Najemca zobowigzuje sie¢ do wyraznego oznakowania przed rozpoczeciem okresu
najmu wjazdu na teren przedmiotu najmu oraz umieszczenia w widocznym miejscu
cennika ustug. Tablica winna mie¢ wymiary nie mniejsze niz 2 m x 1 m. Projekt
i lokalizacje tablicy Najemca uzgodni z Wynajmujaca.
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Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgdd, dokonania wszelkich
zgtoszen oraz wykonania wszystkich czynnosci okreslonych przepisami prawa,
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 5 ust. 1.

Najemca zobowigzuje sie do uprzatniecia przedmiotu najmu po uptywie kazdego
z okreséw, o ktérych mowa w § 2. W dniu zwrotnego wydania przedmiot najmu winien
by¢ uporzadkowany, pod rygorem odmowy przejecia.

Najemca oswiadcza, ze znane mu sg przepisy dotyczgce zapewnienia bezpieczenstwa
osbéb przebywajgcych na terenie przedmiotu najmu oraz zobowigzuje sie do ich
przestrzegania w catym okresie umownym, w szczegolnosci Najemca zapewni
bezpieczenstwo sanitarne.

Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z umieszczonym na stronie internetowej
www.zpmkolobrzeg.pl Regulaminem Mariny Solnej i zobowigzuje sie do jego
przestrzegania.

Najemca jest odpowiedzialny za organizacje zabezpieczenia przeciwpozarowego
przedmiotu najmu i wyposazenie parkingu w sprzet i urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowe.

Najemca we wtasnym zakresie odpowiada za przeszkolenie pracownikow w zakresie
ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

W okresie obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest do zapewnienia dla
swoich klientéw, zgodnie z odrebnymi przepisami, odpowiedniej liczby pojemnikéw na
odpady w pojemnosci uniemozliwiajgcej ich przepetnienie (minimum 5 x 240 1)
i zapewnienia ich regularnego odbioru przez przedsigebiorstwo uprawnione do
gospodarowania odpadami na terenie miasta. Kopie umowy na gospodarowanie
odpadami (wywoz) nalezy przekaza¢ Wynajmujacej do dnia 30 kwietnia kazdego roku
obowigzywania umowy.

W okresie obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest do zapewnienia
odpowiedniej liczby toalet przenosnych typu toi-toi (minimum 3) dla swoich klientéw
i zapewnienia ich regularnej obstugi przez uprawnione przedsiebiorstwo. Kopie umowy
na najem i obstuge toalet nalezy przekaza¢ Wynajmujgcej do dnia 30 kwietnia
kazdego roku obowigzywania umowy.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad porzgdku organizacyjnego
obowigzujgcego na obszarze Portu w Kotobrzegu, w szczegdlnosci, przepiséw
przeciwpozarowych, sanitarno — epidemiologicznych, bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 10 [Zabezpieczenie roszczen — kaucja]
W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy
(w szczegolnosci z tytutu kosztow zuzycia energii elektrycznej, czynszu najmu, innych
opfat wynikajgcych z umowy, ewentualnych roszczeh odszkodowawczych), Najemca
wptaci na rachunek bankowy nr 49 1090 2659 0000 0001 1341 9556 w terminie do
dnia 1.04.2025 r. kaucje pieniezng. Kaucja pieniezna wynosi 5 000,00 ztotych.
Kaucja zostanie zwrdcona przez Wynajmujgcg w kwocie nominalnej w terminie 30 dni
po zakonczeniu obowigzywania umowy -— jedynie w przypadku niezalegania
z ptatnosciami przez Najemce. W razie zalegtosci w ptatnosciach kaucja zostanie
zaliczona na poczet zadtuzenia.
W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, Wynajmujgca ma prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

§ 11 [Rozwigzanie umowy]

Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujgcej przystuguje prawo rozwigzania niniejszej
umowy w trybie natychmiastowym, jezeli stwierdzone zostanie naruszanie przez
Najemce postanowien niniejszej umowy, o ktérych mowa w §5, §6, §8 lub §9,
w szczegolnosci woéwczas, gdy Najemca wykorzystuje przedmiot najmu w innym
zakresie niz okreslono §5 ust. 1 lub gdy nie prowadzi dziatalno$ci przez okres dtuzszy
niz 3 dni albo w uméwionych godzinach.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacg umowy w przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1 Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 1/153
aktualnej w dniu rozwigzania umowy kwoty czynszu, o ktérym mowa w §7 ust. 1
niniejszej umowy, za kazdy dzien pozostaty do uptywu okresow, o ktérych mowa w §2.
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Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do odszkodowania na
zasadach ogélnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg warto$cig wysokosc
kary umowne;j.
Wynajmujgca ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujgcych
przypadkach:
1) objecia przedmiotu najmu pracami archeologicznymi, inwestycjg lub remontem
uniemozliwiajgcym korzystanie z niego przez Najemce w umowiony sposaob,
2) koniecznosci wykonania decyzji administracyjnej lub decyzji korporacyjnej
dotyczacej przedmiotu najmu (catosci lub czesci).
Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony
doreczonego bezposrednio do ragk drugiej Strony badz wystanego listem poleconym.
Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym
czasie.
§ 12 [Zwrot przedmiotu najmu]
Po uptywie kazdego z okresow, o ktérych mowa w §2, oraz po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu najmu
bezwarunkowo i nieodwofalnie w stanie wolnym od oséb i rzeczy.
Najemca zwrdéci przedmiot najmu w ostatnim dniu kazdego z okresow, o ktérych mowa
w §2 lub w innym terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcg na pismie. Najemca nie
moze korzysta¢ z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu. Za kazdy dzien
opoOznienia w zwrocie przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ kare
umowng w wysokosci 2% kwoty czynszu, o ktorej mowa w §7 ust. 1.
Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg
wartoscig wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
Po uptywie kazdego z okreséw, o ktérych mowa w §2 lub po zakohczeniu umowy
Najemca zobowigzany bedzie wyda¢ Wynajmujgcej przedmiot najmu za protokotem
zdawczo-odbiorczym, w  stanie uporzgdkowanym oraz  niepogorszonym
z uwzglednieniem jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym
protokole uszkodzenia badz pogorszenia przedmiotu najmu bedgcego wynikiem
nieprawidiowego uzywania lub zaniedban Najemcy, w szczegdlnosci zniszczen lub
ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swdj
koszt w terminie 14 dni naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub
dokonanie w nim niezbednych napraw. Po bezskutecznym uptywie powyzszego
terminu Wynajmujgca bedzie uprawniona do zastepczego wykonania powyzszych
czynnosci na koszt Najemcy.
W razie niedopetnienia przez Najemce na dzieh zakorczenia obowigzywania umowy
obowigzku opréznienia i zwrotu przedmiotu najmu ze znajdujgcych sie w nim rzeczy,
Najemca wyraza zgode na wykonanie tego obowigzku przez Wynajmujgcg na koszt
i ryzyko Najemcy oraz zobowigzuje sie ponies¢ w catosci koszty przechowania
jakiegokolwiek mienia pozostawionego przez Najemce. Wynajmujgca w takim przypadku
nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia pozostawionego mienia.
Koszt takiego przechowania strony ustalajg na kwote 500,00 zt (stownie: pie¢set ztotych)
za kazdy dzien.
Wszelkie naktady poczynione przez Najemce na przedmiocie najmu przechodzg na
rzecz Wynajmujgcej bez obowigzku zwrotu ich warto$ci Najemcy, chyba ze wykonane
zostaty na zlecenie Wynajmujacej na zasadach okreslonych w odrebnym porozumieniu
zawartym na pismie.. W przypadku naktadéw, ktére mogg zosta¢ odtgczone od
przedmiotu najmu bez uszczerbku w przedmiocie najmu, Wynajmujgca moze zazadac
od Najemcy przywrocenia stanu poprzedniego.
Przez podpisanie niniejszej umowy Najemca udziela Wynajmujgcej nieodwotalnego
petnomocnictwa upowazaniajgcego Wynajmujgcg do zwrotnego przekazania w imieniu
Najemcy przedmiotu najmu po uptywie okreséw, o ktérych mowa w §2 lub po
zakonhczeniu umowy.

§ 13 [Kary umowne]
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1. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowienia §5 ust. 3, § 6 ust. 4, §6 ust. 5,
§6 ust. 7 zobowigzany on bedzie do zaptaty Wynajmujacej kary umownej w wysokosci
1000,00 zt dziennie za okres wystepowania takiego naruszenia.

2. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowienia §9 ust. 3, 10 lub 11
zobowigzany on bedzie do zaptaty Wynajmujgcej kary umownej w wysokosci 500,00
zt za kazdy stwierdzony przypadek takiego naruszenia.

§ 14 [Oswiadczenie Najemcy]

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa (sity
wyzszej, na ktorg Wynajmujgca nie ma wptywu i przed ktérg nie moze sie zabezpieczy¢, jak
trzesienie ziemi, huragany, tajfuny, promieniowanie, skazenie, wojna, akt terroryzmu,
zamieszki) Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy Wynajmujgcej
oraz uprawnionym stuzbom w celu przeprowadzenia niezbednych dziatah zwigzanych
z zaistnialg sytuacjg awaryjng. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen wynikajgcych
z okolicznosci, o ktérych mowa powyze;.

§ 15 [Informacje o przetwarzaniu danych osobowych,
jesli Najemca jest osobg fizyczna]
1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. informuje, iz:

1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kotobrzegu, przy ul. Portowej 41,

2) wszelkie informacje na temat danych osobowych Najemcy przetwarzanych przez
administratora mozna uzyska¢ u powotanego Inspektora Ochrony Danych pod adresem
e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl lub w siedzibie spétki przy ul. Portowej 41, 78-100
Kotobrzeg,

3) dane osobowe Najemcy przetwarzane bedg w celu:

a) wykonania umowy zawartej z administratorem, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
ogolnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych,

b) dochodzenia ewentualnych roszczeh w zwigzku z poniesiong przez administratora
szkodg lub obrony przed roszczeniami kierowanymi w stosunku do administratora t;.
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych, w ramach prawnie uzasadnionego interesu administratora,

4) odbiorcg danych osobowych Najemcy beda:

a) podmioty $wiadczace ustugi wsparcia IT oraz dostarczajgce oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczegdlnosci ustug serwisowych,

b) kancelarie prawne $wiadczgce ustugi doradztwa prawnego i zastepstwa
procesowego w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

c) inni administratorzy danych, czyli podmioty uprawnione do przetwarzania danych
osobowych na podstawie przepiséw prawa w szczegolnosci firmy audytorskie,
w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

d) podmioty uprawnione na podstawie przepiséw prawa,

5) dane osobowe Najemcy pozyskane w zwigzku z zawartg umowg bedg przetwarzane
przez okres przedawnienia roszczen podatkowych lub roszczen cywilnoprawnych,
w zaleznosci ktore z tych zdarzen nastgpi pdzniej,

6) Najemca posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu,

7) Najemca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych dotyczgcych Najemcy narusza przepisy
0golnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

8) podanie przez Najemce danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek
konieczny zawarcia umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest mozliwe
zawarcie, a tym samym wykonanie umowy z administratorem,

9) dane osobowe Najemcy nie bedg podstawg do zautomatyzowanego podejmowania
decyzji, w tym profilowania,

10) dane osobowe Najemcy nie bedg przekazywane poza obszar EOG.
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Najemca o$wiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art.
14 RODO wobec osob fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskat w celu zawarcia i realizacji umowy.

§16 [Dodatkowe oswiadczenie Najemcy

w przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczna]
Najemca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w zwigzku maizenskim. [* wskazaé
wilasciwe]
Najemca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w ustroju matzenskiej wspolnosci
majatkowej (postanowienie niniejsze dotyczy sytuacji, w ktorej w ust. 1 wskazano, iz
Najemca pozostaje w zwigzku matzenskim). [* wskazaé wilasciwe]
Niniejsza umowa zawarta jest pod warunkiem, ze matzonek/ matzonka Najemcy,
w przypadku, gdy obowigzuje ustréj matzenskiej wspoélnosci, wyrazi zgode na zawarcie
niniejszej umowy.

§ 17 [Postanowienia koncowe]
Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o0.0. (Wynajmujgca) o$wiadcza, ze posiada
status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy o przeciwdziataniu
nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy i oswiadczenia Stron (w szczegdlnosci
0 rozwigzaniu umowy lub odstgpieniu) muszg byé dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Najemca oswiadcza, ze akceptuje doreczanie mu drogq elektroniczng wszelkiej
korespondencji i o$wiadczen zwigzanych z niniejszg umowg (z wylgczeniem zmian
umowy i oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 3), faktur oraz faktur korygujacych
wystawionych przez Wynajmujacg na podstawie niniejszej umowy na adres e-malil
podany przy oznaczeniu Stron. W przypadku, gdy Najemca nie wskazat adresu e-mail,
doreczenia nastepowac bedg na jego adres pocztowy podany w niniejszej umowie przy
oznaczeniu Stron lub osobiscie.
Doreczenia pocztowe wynikajgce z niniejszej umowy nastepowaé bedg listem
poleconym lub zwyktym na adres drugiej Strony podany przy oznaczeniu Stron na
wstepie umowy. Nieodebranie przez drugg Strone przesyiki poleconej wystanej na
adres wynikajgcy z niniejszej umowy w obowigzujgcym terminie 14 dni liczonych od
dnia Zzlozenia pierwszego awizo pocztowego, jest réwnoznaczne w skutkach
z odebraniem przesytki z uptywem ostatniego dnia tego terminu. O wszelkich zmianach
adreséw Strony zobowigzane sg powiadamiac sie wzajemnie, pod rygorem uznania
korespondencji wystanej pod adres wskazany w niniejszej umowie jako wystanej na
adres wytgcznie wiasciwy i ze skutkami doreczenia okreslonymi powyzej.
Sadem wtasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej umowy jest sgd
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgce;.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Strony.

WYNAJMUJACA NAJEMCA

Zatgcznikiem do umowy jest oswiadczenie dot. bhp.
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Dotyczy UMOWY NAJMU NR ..../N/PJI....... zdnia ........coeenneee

Oswiadczenie matzonka przedsiebiorcy (pozostajgcego we wspolnosci majgtkowej)

W zwigzku z brzmieniem przepisow art. 41 Kodeksu rodzinnego i opiekuhiczego oraz art. 787
i 787! kodeksu postepowania cywilnego wyrazam zgode na dokonanie przez mojego
matzonka/matzonke ... czynnosci prawnej objetej ww.
umowg i oSwiadczam, iz jestem Swiadoma/swiadomy, ze stwierdzona tytutem egzekucyjnym
wierzytelnos¢ powstata z tej czynnoéci prawnej egzekwowana bedzie z majgtku objetego
wspolnoscig majgtkowg, w tym w szczegolnosci z przedsiebiorstwa wchodzgcego w skitad
majgtku wspodlnego.

Miejsce, Data, Nr dowodu osobistego, PESEL, Adres, Czytelny podpis



