UMOWA NAJMUNR ........ IN/PJ/2025

zawarta w Kotobrzeguw dniu ................... r. pomiedzy:

Zarzadem Portu Morskiego Kolobrzeg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON
331046773, kapitat zaktadowy 37 594 000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego  — Prezesa Zarzadu, zwang dalej ,Wynajmujaca” a

zwanym dalej ,,Najemcg”

§ 1 [Przedmiot najmu]
Przedmiotem najmu jest czesci nieruchomosci potozonej w Porcie Jachtowym
w Kotobrzegu przy ulicy Warzelniczej, stanowigcej cze$é dziatki gruntu o nr 173/7 obreb 4
Kotobrzeg, tj. plac o powierzchni okoto 15 m2, (oznaczonej na mapce stanowigcej zatacznik
do umowy), z przeznaczeniem na prowadzenie punktu  gastronomicznego
typu grill serwujgcego dania z grilla, ktérego wyposazenie stanowi;, zwany dalej:
,przedmiotem najmu’”.

§ 2 [Czas trwania umowy]
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 15 maja 2025 r. do dnia 30
wrzesnia 2025 r.
§ 3 [Wydanie przedmiotu najmu]

1. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu opisany w §1 powyzej.
2. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu potwierdzone zostanie pisemnym protokotem

zdawczo-odbiorczym.
3. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany.
4. Wynajmujgca o$wiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami innych oséb

uniemozliwiajgcymi lub utrudniajacymi korzystanie z niego w umowiony sposab.

§ 4 [Korzystanie z przedmiotu najmu]

1. Najemca moze wykorzystywaé przedmiot najmu wylacznie w celu ustawienia
| obstugi - na wtasny koszt i ryzyko — punktu gastronomicznego typu grill.

2. Najemca zobowigzuje sie do serwowania w punkcie gastronomicznym
dan z grilla.

3. Najemce obowigzuje zakaz serwowania napojow.

4. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacej zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu lub jego czesci oraz dokonywaé zmian w przedmiocie najmu lub jego czesci.

5. Najemca kazdy element zdobigcy miejsce najmu musi kazdorazowo uzgadniaé
z Wynajmujaca.

6. Jezeli w czasie trwania najmu ujawni si¢ potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzaja
Wynajmujaca, Najemca powinien zawiadomi¢ jg bezzwiocznie po powzieciu wiedzy
o zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy wartoécig szkody
powstatej w wyniku opoznienia w zawiadomieniu Wynajmujace;j.

7. Wynajmujgca ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu najmu. W imieniu
Wynajmujgcej kontrole moga przeprowadza¢ jej uprawnieni pracownicy. Poinformowanie
o terminie przeprowadzenia kontroli nastepuje na podstawie doreczonego bezposrednio
lub wystanego listem poleconym pisemnego o$wiadczenia na adres Najemcy podany we
wstepie niniejszej umowy. W zakresie skutecznosci doreczenia stosuje sie postanowienia
§8 ust. 3 niniejszej umowy. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu
umowy bez uprzedniego informowania Najemcy —w przypadku podejrzenia dokonywania
naruszen postanowien niniejszej umowy przez Najemce.

8. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw prawa i zgodnie z niniejszg umowa.

9. Najemca zobowigzuje sie nie zastawia¢ ciagéw komunikacyjnych, w szczegolnosci
ze wzgledu na potrzebe dostepu sprzetu ratunkowego i ppoz.

10. Najemca nie moze przekroczy¢ granic przedmiotu najmu.
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Najemca zobowigzany jest do dbania o przedmiot najmu tak, by zachowal go
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia. W szczeg6lnosci
Najemca zobowigzuje sie do dokonywania na wtasny koszt drobnych napraw przedmiotu
najmu niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
z czestotliwoscig wynikajaca z zasad jego prawidiowego uzytkowania.

Najemca jest zobowigzany do posiadania wiasnego pojemnika na odpady
i gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci w obrebie przedmiotu
najmu. Realizacja powyzszego obowigzku polega w szczegdlnosci na usuwaniu na
biezgco wszelkich odpadéw znajdujgcych sie w obrebie przedmiotu najmu. Jezeli
Najemca nie bedzie wykonywaé¢ wskazanego powyzej obowigzku utrzymania czystosci,
bedzie on obcigzony kosztami wykonania przez Wynajmujgca czynno$ci niezbednych do
utrzymania czystosci.

Najemca zobowigzany jest dbac o estetyke miejsca najmu.

Najemca ponosi nieograniczong odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujgcej i osob trzecich
za skutki dziatan lub zaniechan wiasnych lub zatrudnianych w jakiejkolwiek formie oséb
oraz osob przebywajgcych za ich zgodg w przedmiocie najmu.

Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, zniszczenia
i zdarzenia, ktére bezposrednio lub posrednio dotycza kogokolwiek lub czegokolwiek,
a wynikajg z korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce lub osoby, za ktére
odpowiada (np. pracownicy, zleceniobiorcy). Pelng odpowiedzialno§¢ w tym zakresie
ponosi wytgcznie Najemca.

Wynajmujaca nie odpowiada za ewentualne szkody wyrzgdzone w mieniu Najemcy oraz
nie ponosi odpowiedzialnosci za sprzet i rzeczy pozostawione na przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgéd, dokonania wszelkich zgtoszen
oraz wykonania wszystkich czynnosci okreslonych przepisami prawa, niezbednych do
prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci. Ewentualne skutki dziatan lub zaniechan
Najemcy w tym zakresie nie moga stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczen wobec
Wynajmuijacej.

Wynajmujgca wyraza zgode na przytgczenie Najemcy do wskazanej przez Wynajmujgca
skrzynki energetycznej bedacej jej wiasnoscia.

Na;emca nie moze bez plsemnej zgody Wynajmujacej przenosi¢ na osobe; trzeuq praw
i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy
przez Wynajmujaca bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad porzgdku organizacyjnego
obowigzujgcego na obszarze Portu w Kotobrzegu, w szczegélnosci, przepiséw
przeciwpozarowych, sanitarno — epidemiologicznych, bezpieczenstwa i higieny pracy.
Najemca o$wiadcza, ze zostat poinformowany, iz przedmiot najmu jest obiektem
zabytkowym (stanowisko archeologiczne).

Jakiekolwiek naktady jakie Najemca bedzie dokonywat na przedmiocie najmu,
wykraczajgce poza zakres prac majgcych na celu utrzymanie przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, czy ustawianie nowych obiektéw, nie uprawniajg Najemcy do zadania
od Wynajmujgcej zwrotu ich wartosci w chwili ustania stosunku najmu.

§ 5 [Czynsz najmu i inne opflaty]
Strony zgodnie ustalajg czynsz najmu za caty okres obowigzywania umowy na kwote
................ ,00 zt (stownie: ................. ziotych) plus nalezny podatek VAT wedtug
obowigzujgcej stawki.
Czynsz najmu pfatny jest jednorazowo z goéry w terminie do dnia 15 maja 2025 roku, na
podstawie faktury VAT, na rachunek bankowy wskazany w tresci tej faktury.
Nieuiszczenie przez Najemce czynszu w terminie skutkuje automatycznie
rozwigzaniem umowy.
Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow zuzytej energii elektrycznej i wody
wg stawek wynikajgcych z umow zawartych przez Wynajmujacg z podmiotami
dostarczajgcymi energie elektryczng i wode. llos¢ zuzytej energii elektrycznej i wody
bedzie ustalana na podstawie wskazan podlicznikow.
Nalezno$¢ z tytutu kosztow, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej ptatna bgdzie kazdorazowo
na podstawie faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy
wskazany w tresci tej faktury.
W razie op6znienia w zaptacie Wynajmujgca naliczy Najemcy za kazdy dzien opdznienia
odsetki ustawowe za opo6znienie w transakcjach handlowych.



§ 6 [Podnajem, bezptatne uzywanie]
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcej oddac przedmiotu najmu lub
jego czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy
bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez potrzeby wyznaczania dodatkowego terminu do
zaprzestania naruszania postanowien niniejszej umowy.

§ 7 [Obowiazki Najemcy]

1. Najemca zobowigzany jest dba¢ o estetyke miejsca najmu i utrzymywanie czystosci
terenu w otoczeniu punktu gastronomicznego. Najemca jest zobowigzany do ustawienia
wiasnego pojemnika na odpady i gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgéd, dokonania wszelkich zgtoszen
oraz wykonania wszystkich czynnosci okreslonych przepisami prawa, niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 1. Ewentualne skutki dziataf lub
zaniechan Najemcy w tym zakresie nie moga stanowié podstawy jakichkolwiek roszczen
wobec Wynajmujgce;.

3. Najemca zobowiagzuje si¢ do $wiadczenia ustug gastronomicznych
wskazanych w ofercie.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do faktycznego prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
prowadzeniu punktu gastronomicznego z grillem w okresie od dnia 01 lipca 2025 r.
do 31 sierpnia 2025 r. - 7 dni w tygodniu, co najmniej 8 godzin dziennie.

§ 8 [Rozwigzanie umowy]

1. Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacej przystuguje prawo rozwigzania niniejszej
umowy w trybie natychmiastowym, jezeli:

1) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce postanowien niniejszej umowy,
o ktorych mowa w §4, w szczegdlnoéci Najemca wykorzystuje przedmiot najmu
w innym zakresie niz okre$lono art. 4 ust. 1 - bez koniecznoéci uprzedniego wzywania
do zaprzestania naruszania postanowien umowy bez wyznaczania dodatkowego
terminu;

2) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce postanowieri niniejszej umowy,
o ktérych mowa w §6 i §7, w szczegdinosci, gdy Najemca nie prowadzi dziatalnosci
diuzej niz 3 dni - bez koniecznosci uprzedniego wzywania do zaprzestania naruszania
postanowier umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu.

2. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacg umowy w przypadkach, o ktérych mowa w
ust. 1, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 40 zt za kazdy
dzien pozostaty do uptywu terminu obowigzywania umowy. Powyzsza kara umowna nie
narusza prawa Wynajmujacej do odszkodowania na zasadach ogélnych, jezeli zaistniata
szkoda przewyzsza swojg wartoscig wysoko$¢ kary umowne;.

3. Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony
dorgczonego bezposrednio do rak drugiej Strony badz wystanego listem poleconym na
adres podany w niniejszej umowie. Nieodebranie przez druga strone przesytki poleconej
wystanej na adres wynikajgcy z niniejszej umowy w obowigzujgcym terminie 14 dni
liczonych od dnia ztozenia pierwszego awizo pocztowego, jest roéwnoznaczne
w skutkach z odebraniem przesyiki z uptywem ostatniego dnia tego terminu. O wszelkich
zmianach adreséw Strony zobowigzane sg powiadamiaé sie wzajemnie, pod rygorem
uznania korespondencji wystanej pod adres wskazany w niniejszej umowie jako wystanej
na adres wytgcznie wiasciwy i ze skutkami dorgczenia okreslonymi powyze;.

4. Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana
w kazdym czasie.

§ 9 [Zwrot przedmiotu najmu]

1. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
przedmiotu najmu bezwarunkowo i nieodwofalnie w stanie wolnym od 0séb i rzeczy.
Wszelkie naktady poczynione przez Najemce na przedmiocie najmu przechodza na rzecz
Wynajmujacej bez obowigzku zwrotu ich warto$ci Najemcy. W przypadku naktadéw, ktére
mog3a zostaé odtgczone od przedmiotu najmu bez uszczerbku
w przedmiocie najmu, Wynajmujgca moze zazada¢ od Najemcy przywrécenia stanu
poprzedniego.

2. Najemca zwréci przedmiot najmu w ostatnim dniu obowigzywania umowy albo
w innym terminie wyznaczonym przez Wynajmujaca na piémie. Najemca nie moze
korzysta¢ z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu. Za kazdy dzien op6znienia w
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zwrocie przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ karg umowna
w wysokoéci 5% kwoty czynszu, o ktdrej mowa w §5 ust. 1.

3. Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wynajmujgcej do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogéinych, jezeli zaistniala szkoda przewyzsza swojq
wartoscig wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

4. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie wyda¢ Wynajmujgce]j przedmiot
najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym protokole uszkodzenia badz
pogorszenia przedmiotu najmu bedacego wynikiem nieprawidtowego uzywania lub
zaniedban Najemcy, w szczegolnosci zniszczen lub ponadprzecietnego zuzycia
przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swoj koszt w terminie 14 dni naprawi¢
szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub dokonanie w nim niezbednych napraw.
Po bezskutecznym uptywie powyzszego terminu Wynajmujaca bedzie uprawniona do
zastepczego wykonania powyzszych czynnoéci na koszt Najemcy.

5. W razie niedopetnienia przez Najemce na dzien zakohczenia obowigzywania umowy
obowiazku opréznienia i zwrotu przedmiotu najmu ze znajdujgcych sig w nim rzeczy,
Najemca wyraza zgode na wykonanie tego obowigzku przez Wynajmujgcg na koszt
i ryzyko Najemcy oraz zobowigzuje sie ponies¢ w catosci koszty przechowania
jakiegokolwiek mienia pozostawionego przez Najemce. Wynajmujgca w takim przypadku
nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia pozostawionego mienia. Koszt
takiego przechowania strony ustalajg na kwote 500,00 zt (stownie: pig¢set ztotych) za kazdy
dzien.

6. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu nie podlegajg zwrotowi,
chyba ze wykonane zostaly na zlecenie Wynajmujgcej na zasadach okreslonych
w odrebnym porozumieniu zawartym na pismie.

7. Przez podpisanie niniejszej umowy Najemca udziela Wynajmujacej nieodwotalnego
petnomocnictwa, niewygasajgcego na wypadek $mierci mocodawcy, do czynnosci
majacych na celu realizacie zobowigzan okreslonych w niniejszym paragrafie.
Mocodawca (Najemca) oéwiadcza, iz petnomocnik (Wynajmujgca) moze by¢ drugg strong
czynnosci.

§ 10 [Oswiadczenie Najemcy]

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa (sity
wyzszej, na ktérg Wynajmujgca nie ma wptywu i przed ktérg nie moze si¢ zabezpieczy¢, jak
trzesienie ziemi, huragany, tajfuny, promieniowanie, skazenie, wojna, akt terroryzmu,
zamieszki) Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy Wynajmujgcej
oraz uprawnionym stuzbom w celu przeprowadzenia niezbednych dziatan zwigzanych
z zaistniatg sytuacjg awaryjna.

Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen wynikajacych z okolicznosci, o ktérych mowa powyzej.

§ 11 [Informacje o przetwarzaniu danych osobowych,
jesli Najemca jest osoba fizyczna]

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. informuje, iz
1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg

spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Kotobrzegu, przy ul. Portowej 41,
2) wszelkie informacje na temat danych osobowych Najemcy przetwarzanych przez

administratora mozna uzyska¢ u powotanego Inspektora Ochrony Danych pod adresem

e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.p! lub w siedzibie spotki przy ul. Portowej 41, 78-100

Kotobrzeg,

3) dane osobowe Najemcy przetwarzane bedg w celu:

a) wykonania umowy zawartej z administratorem, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
ogodinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych,

b) dochodzenia ewentualnych roszczer w zwigzku z poniesiong przez administratora
szkoda lub obrony przed roszczeniami kierowanymi w stosunku do administratora t].
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogodinego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych, w ramach prawnie uzasadnionego interesu administratora,

4) odbiorcg danych osobowych Najemcy beda:

a) podmioty $wiadczgce ustugi wsparcia IT oraz dostarczajgce oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczeg6inosci ustug serwisowych,

b) zewnetrzne podmioty audytorskie, w przypadku zaj$cia takiej koniecznosci,
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c) kancelarie prawne $wiadczace usiugi doradztwa prawnego i zastepstwa
procesowego w przypadku zajscia takiej koniecznoéci,

dane osobowe Najemcy pozyskane w zwigzku z zawarta umowg beda przetwarzane

przez okres przedawnienia roszczen podatkowych lub roszczen cywilnoprawnych,

w zalezno$ci ktére z tych zdarzen nastgpi péznie;j,

Najemca posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,

usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia

sprzeciwu,

Najemca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Najemcy narusza przepisy

ogoinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

podanie przez Najemce danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek

konieczny zawarcia umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest mozliwe

zawarcie, a tym samym wykonanie umowy z administratorem,

dane osobowe Najemcy nie bedg podstawg do zautomatyzowanego podejmowania

decyzji, w tym profilowania,

dane osobowe Najemcy nie beda przekazywane poza obszar EOG.

§ 12 [Postanowienia koncowe]
Integralng czedcig umowy jest ofertazdnia .............. 2025 r. w ztozona w postepowania.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuije sig przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany nlmejsze; umowy, zawiadomienia i o$wiadczenia Stron
(w szczegélnosci o rozwigzaniu umowy lub odstgpieniu) muszg byé dokonywane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Sadem witasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniklych na tle niniejszej umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgce;j.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



Dotyczy UMOWY NAJMU NR ......../PJIN/2020 z dnia .............

Dodatkowe o$wiadczenie Najemcy w przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczna

1. Najemca o$wiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w zwigzku matzenskim. [* wskazac
wiasciwe]

2. Najemca oéwiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w ustroju matzenskiej wspolnosci
majgtkowej (postanowienie niniejsze dotyczy sytuacji, w ktérej w ust. 1 wskazano, iz
Najemca pozostaje w zwigzku matzenskim). [* wskazac¢ wiasciwe]

3. Niniejsza umowa zawarta jest pod warunkiem, ze matzonek/ matzonka Najemcy,
w przypadku, gdy obowiazuje ustréj matzenskiej wspélnosci, wyrazi zgode na zawarcie
niniejszej umowy.

Czytelny podpis

Oswiadczenie matzonka Najemcy (pozostajgcego we wspdlnosci majgtkowe))

W zwigzku z brzmieniem przepiséw art. 41 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, art. 787
i 787" kodeksu postepowania cywilnego - wyrazam zgode na dokonanie przez mojego
Matzonka/MatZonKe ........c.veiiuieie e et czynnoéci prawnej objetej ww.
umowg i oéwiadczam, iz jestem $wiadoma/$wiadomy, ze stwierdzona tytutem egzekucyjnym
wierzytelnos¢ powstata z tej czynnosci prawnej egzekwowana bedzie z majatku objetego
wspdlnoscig majgtkowa, w tym w szczegolnosci z przedsigbiorstwa wchodzgcego w sktad
majatku wspoinego.

Miejsce, Data, Nr dowodu osobistego, PESEL, Adres, Czytelny podpis



Zalyceznik nr 1 do umowy

Lokalizacja przedmiotu najmu




