Zatgcznik nr 1
UMOWA DZIERZAWY NR ............

zawarta w Kotobrzegu w dniu ................... r. pomiedzy:

Zarzadem Portu Morskiego Kotobrzeg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON
331046773, kapitat zaktadowy 37 649.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego  — Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wydzierzawiajgcg”

zwanym dalej ,Dzierzawcg’,
adres do Korespondencji: .....coveiiiiiiiiiiiiiie e,
tgcznie zwanymi réwniez ,Stronami” lub z osobna ,Strong”

§ 1 [Przedmiot dzierzawy]
1. Przedmiotem dzierzawy sa:

1) nieruchomos$é¢ gruntowa zabudowana, o powierzchni 1.300 m? potozona
w Kotobrzegu przy ulicy Battyckiej, dla ktorej Sad Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00054216/5,
obejmujgca dziatke gruntu o nr 4/109 obreb 3 Kofobrzeg, oznaczona na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej umowy.

W sklad przedmiotu dzierzawy wchodzi budynek jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojacej, o powierzchni zabudowy 892 m?,
na ktéry skiladajg sie: magazyny, chiodnie, biura, zaplecze socjalne (obiekt
Lokalnego Centrum Pierwszej Sprzedazy Ryb).

Budynek zbudowany w latach 70., modernizowany okoto 2006 roku, w stanie
dobrym. Nieruchomos¢ lezy na terenie zurbanizowanym, uzbrojonym w sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng i teletechniczng.

Nieruchomo$¢ wyposazona jest w nastepujgce przylgcza: przytgcze wody
i kanalizaciji.

Nieruchomo$¢ nie jest wyposazona w przytgcze energii elektrycznej.

2) plac utwardzony o powierzchni 413 m? - cze$¢ utwardzonego Nabrzeza
Postojowego, stanowigcy czes¢ dziatki gruntu nr 13 obreb 3 Kotobrzeg, potozonej
w Kotobrzegu przy ulicy Szyprow 1, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer KW
KO1L/00032049/3, oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej
umowy.

Teren w 2007 roku zostat zmodernizowany przez Zarzad Portu Morskiego
Kotobrzeg Sp. z 0.0., a w ramach prac wykonano betonowg nawierzchnie placu.

Ww. nieruchomosci znajdujg sie w granicach administracyjnych Portu Morskiego
w Kotobrzegu, a doktadnie w jego zachodniej czesci, w sasiedztwie zabudowy
przemystowej Portu Rybackiego przy ul. Szypréw.

Dostep od strony ladu umozliwia ulica Battycka, ktora jest drogg gminng i poprzez drogi
wewnetrzne, z trzech stron stanowi dojazd do przedmiotowej nieruchomosci. Natomiast
ruch kotowy skorelowany z ogdlnokrajowg trasg S6 zapewnia ulica Solna. Dostep do
placu daje mozliwos¢ przewozenia tadunkow o roznych gabarytach, w tym
ponadgabarytowych.

Przedmiot dzierzawy objety jest monitoringiem zewnetrznym wyposazonym w kamery
0 wysokiej rozdzielczosci.



Szczegotowy opis przedmiotu dzierzawy zawiera zatgcznik do umowy.

e

§ 2 [Czas trwania umowy]

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas oznaczony .... miesiecy, tj. od dnia
podpisania umowy do dnia .c.cevevevivivirinnevnnnen. (uzupetni¢ zgodnie z formularzem
ofertowym)

Strony dopuszczajg mozliwos¢ przediuzenia okresu obowigzywania umowy powyzej
okresu 10 lat, w przypadku woli dalszej wspétpracy i pod warunkiem uzyskania zgody
ministra wkasciwego do spraw gospodarki morskie;.

§ 3 [Wydanie przedmiotu dzierzawy]
Wydzierzawiajgca oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe przedmiot dzierzawy
opisany w §1 powyze;j.
Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy potwierdzone zostanie pisemnym
protokotem zdawczo-odbiorczym.
Wydzierzawiajgca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony prawami
innych oséb uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi korzystanie z niego w umowiony
sposob.
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym i lokalizacjg
przedmiotu dzierzawy, a przedmiot dzierzawy jest zdatny do umoéwionego uzytku.
W przypadku uznania przez Dzierzawce, ze przedmiot dzierzawy wymaga poniesienia
naktaddéw, Dzierzawca ponosi te naktady bez prawa zwrotu takiego kosztu niezaleznie
od charakteru naktadow.
Dzierzawca oswiadcza, ze w przypadku posadowienia na przedmiocie dzierzawy
nowych obiektéw, zostang one przez niego zdemontowane w cato$ci po okresie
obowigzywania umowy.
W celu wykonania prac na przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do
uzyskania wikasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkich zgdd, zezwolen i decyzji
administracyjnych wymaganych przepisami prawa dla planowanych robdt, po
uprzedniej zgodzie Wydzierzawiajgcej na przedstawiony przez Dzierzawce zakres
prac i sposob ich wykonania.

§ 4 [Korzystanie z przedmiotu dzierzawy]
Dzierzawca moze wykorzystywaC przedmiot dzierzawy wytgcznie w celu
..................................................... (uzupetnic¢ zgodnie z formularzem ofertowym)
na wtasny koszt i ryzyko.
Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy i prowadzit dziatalno$¢ w sposob
nieutrudniajgcy prowadzenia dziatalno$ci na sasiednich nieruchomosciach,
w szczegolnosci dziatalnosci zwigzanej z rybotowstwem i gospodarkg morska.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcej zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy lub jego czesci oraz dokonywac zmian w przedmiocie dzierzawy
lub jego czesci.
Jezeli w czasie trwania dzierzawy ujawni sie potrzeba dokonania napraw, ktére
obcigzajg Wydzierzawiajgcg, Dzierzawca powinien zawiadomi¢ jg bezzwtocznie po
powzieciu wiedzy o zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Dzierzawcy
wartoscig szkody powstatej w wyniku opoOznienia w  zawiadomieniu
Wydzierzawiajace;j.
Wydzierzawiajgca ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu dzierzawy.
W imieniu Wydzierzawiajgcej kontrole moga przeprowadzac jej uprawnieni pracownicy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy z zachowaniem
obowigzujgcych przepisdéw prawa i zgodnie z niniejszg umowa.
Dzierzawca zobowigzuje sie nie zastawia¢ ciggébw komunikacyjnych, w szczegdlnosci
ze wzgledu na potrzebe dostepu sprzetu ratunkowego i ppoz.
Dzierzawca nie moze przekroczy¢ granic przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o przedmiot dzierzawy tak, by zachowa¢ go
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
W szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania na wiasny koszt
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drobnych napraw przedmiotu dzierzawy niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym, z czestotliwoscig wynikajgcg z zasad jego
prawidtowego uzytkowania.

Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o estetyke przedmiotu dzierzawy oraz do
utrzymywania porzgdku i czystosci w obrebie przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca ponosi nieograniczong odpowiedzialnos¢ wobec Wydzierzawiajgcej
i osOb trzecich za skutki dziatan lub zaniechan wtasnych lub zatrudnianych
w jakiejkolwiek formie os6b oraz oséb przebywajgcych za ich zgodg w przedmiocie
dzierzawy.

Wydzierzawiajgca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, zniszczenia
i zdarzenia, ktore bezposrednio lub posrednio dotyczg kogokolwiek lub czegokolwiek,
a wynikajg z korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce lub osoby, za ktore
odpowiada (np. pracownicy, zleceniobiorcy). Pethg odpowiedzialnos¢ w tym zakresie
ponosi wytgcznie Dzierzawca.

Wydzierzawiajgca nie odpowiada za ewentualne szkody wyrzgdzone w mieniu
Dzierzawcy oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za sprzet i rzeczy pozostawione na
przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad porzadku organizacyjnego
obowigzujgcego na obszarze Portu w Kotobrzegu, w szczegdlnosci, regulaminu  Portu
Rybackiego, przepisow przeciwpozarowych, sanitarno — epidemiologicznych,
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Jakiekolwiek naktady jakie Dzierzawca bedzie dokonywat na przedmiocie dzierzawy,
nie uprawniajg Dzierzawcy do zgdania od Wydzierzawiajgcej zwrotu ich wartosci
w chwili ustania stosunku dzierzawy.

Dzierzawca moze wykonywaé czynnosci przetadunkowe w relacji obiekt-jednostka
ptywajaca, obiekt-pojazd samochodowy, jednostka ptywajgca-pojazd, nie zaktdcajgc
przy tym funkcjonowania dziatalnosci pozostatych uzytkownikow Portu Rybackiego,
w miejscach do tego wyznaczonych, bgdz uzgodnionych wczesniej na pismie
z Wydzierzawiajgcg. Podczas wykonywania czynnosci przetadunkowych Dzierzawca
zobowigzuje sie odpowiednio zabezpieczy¢ miejsce przetadunkowe, tj. oznakuje
urzgdzenia przetadunkowe. Ponad to Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania
urzadzen przetadunkowych w nalezytym stanie technicznym. Po zakonczeniu
wykonywania czynnosci przetadunkowych Dzierzawca zobowigzuje sie posprzatac
miejsce wytadunku. W okresie zimowym, Dzierzawca zobowigzuje sie zabezpieczy¢
miejsce przetadunku przed gotfoledzia.

Wchodzgce w sktad nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 13 nabrzeze wraz
z pasem technicznym pozostaje w uzytku Wydzierzawiajgcej i podmiotow trzecich.
Nabrzeze bedzie dostepne na zasadach ogdlnych (optaty zgodnie z Taryfg optat

portowych).

§ 5 [Czynsz dzierzawy i inne ciezary]
Strony zgodnie ustalajg miesieczny czynsz dzierzawy na kwote ............. yeer 2
(Stownie: ... ztotych) plus nalezny podatek
VAT wedtug obowigzujgcej stawki.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat z tytutu podatku od nieruchomosci
oraz innych podatkéw i optat wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa, obcigzajgcych Wydzierzawiajacg jako wiasciciela przedmiotu dzierzawy.
W przypadku gdy poszczegolne optaty i naleznosci dotyczg wiekszego obszaru niz
przedmiot dzierzawy wysokos¢ opfat zostanie obliczona proporcjonalnie do
powierzchni przedmiotu dzierzaw. Optaty te zostang doliczone do czynszu dzierzawy
proporcjonalnie, tj. w stosunku miesiecznym.
Czynsz dzierzawy oraz inne optaty i podatki ptatne sg kazdorazowo na podstawie
faktury VAT w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia, na rachunek bankowy wskazany
w tresci tej faktury.
W przypadku korzystania z przedmiotu dzierzawy przez okres niepetnego miesigca
kalendarzowego, kwota czynszu dzierzawnego za ten okres stanowi 1/30 kwoty
wskazanej w ust. 1 za kazdy dzien.



Waloryzacja czynszu bedzie dokonywana raz w roku o roczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
jezeli wskaznik ten wzrosnie. Waloryzacja zostanie dokonana po ogtoszeniu przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ww. wskaznika za rok poprzedni. W takim
przypadku o nowej stawce czynszu Dzierzawca zostanie powiadomiony pisemnie lub
pocztg elektroniczng (skan pisma) na adres mailowy Dzierzawcy podany przy
oznaczeniu Stron lub osobiscie. Kwota dopfaty do czynszu wynikajgca z waloryzacji
dotyczgca pierwszych dwoch miesiecy roku, ptatna bedzie w terminie do 15 lutego
kazdego roku. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana w 2026 roku.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw zuzytej wody oraz kosztow
odbioru sciekdw, wg stawek wynikajgcych z umow zawartych przez Wydzierzawiajgcg
z podmiotami dostarczajgcymi wode oraz odbierajgcymi Scieki. llos¢ zuzytej wody
bedzie ustalana na podstawie wskazan podlicznikow zainstalowanych w przedmiocie
dzierzawy. Optata za odbiér sciekéw bedzie ustalona w oparciu o ilo$¢ zuzytej wody.
Dzierzawca ma obowigzek udostepnié, w ostatnie dwa dni robocze kazdego miesigca
przedstawicielowi Wydzierzawiajgcej, licznika wody w celu odczytu zuzycia.
W przypadku nieudostepnienia przedstawicielowi Wydzierzawiajgcej w terminie do 5.
dnia nastepnego miesigca ww. licznika, Wydzierzawiajgca naliczy ryczattowe koszty
zuzycia, tj. dla wody 50 m3. Zgtoszenia telefoniczne stanu ww. licznika nie beda
przyjmowane.

W razie opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawnego lub innych optat lub podatkéw
Wydzierzawiajgca naliczy Dzierzawcy za kazdy dzien opdznienia odsetki ustawowe za
opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 6 [Poddzierzawa, bezptatne uzywanie]
Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcej oddac
przedmiotu dzierzawy lub jego czesci do uzywania pod jakimkolwiek tytutem.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcej przenosi¢ na osobe
trzecig praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

§ 7 [Obowiazki Dzierzawcy]
Przystosowanie i wyposazenie przedmiotu dzierzawy na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wskazanej w §4 ust. 1 obcigza Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania — na wlasny koszt - wszelkich decyzji,
zgod, dokonania wszelkich zgtoszen oraz wykonania wszystkich czynnosci
okreslonych przepisami prawa, niezbednych do wykonywania dziatalno$ci, o ktorej
mowa w § 4 ust. 1.
Niniejsza umowa jest podstawg do ubiegania sie Dzierzawcy o zezwolenie na
przytgczenie energii elektrycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W przypadku
koniecznosci uzyskania decyzji administracyjnych lub zezwolen, obowigzek ich
uzyskania lezy po stronie Dzierzawcy. Wszelkie koszty zwigzane z przytgczeniem
ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej oraz
ponoszenia kosztow zuzytej energii elektrycznej wg stawek wynikajgcych
z zawartej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy na odbior odpaddw i tym samym do
ustawienia pojemnikow kontenerowych na odpady w obrebie przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umow serwisowych urzgdzen pozostajgcych
na wyposazeniu dzierzawionego obiektu (komory chiodnicze) i ponoszenia kosztow
utrzymania i eksploataciji.
Dzierzawca zobowigzuje sie poddac¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku wydania nieruchomosci stanowigcych
przedmiot dzierzawy opisany w §1 tj.:
1) nieruchomos¢ gruntowa, o powierzchni 1.300 m2, potozona w Kotobrzegu przy
ulicy Battyckiej, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00054216/5, obejmujgca dziatke gruntu o nr
4/109 obreb 3 Kotobrzeg, oznaczona na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej
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umowy, zabudowana budynkiem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni zabudowy 892 m?, na ktorg sktadajg sie:
magazyny, chtodnie, biura, zaplecze socjalne (obiekt Lokalnego Centrum Pierwszej
Sprzedazy Ryb);

2) plac utwardzony o powierzchni 413 m2 - czes¢ utwardzonego Nabrzeza
Postojowego, stanowigcy czesé dziatki gruntu nr 13 obreb 3 Kotobrzeg, potozonej w
Kotobrzegu przy ulicy Szyprow 1, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer KW KO1L/00032049/3,
oznaczony na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej umowy;

- w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy w dniu ......cccceennnne r. lub w razie wczesniejszego
rozwigzania umowy — w dniu wskazanym w oswiadczeniu o wypowiedzeniu umowy,
ktére zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
i wystane listem poleconym do Dzierzawcy, przy czym potwierdzenie nadania takiego
listu stanowito bedzie dowdd zdarzenia, od ktérego uzaleznione jest nadanie klauzuli
wykonalnosci jako dokument urzedowy, o ktérym mowa w art. 17 ustawy z dnia
23.11.2012 r. Prawo pocztowe. Dzierzawca jest zobowigzany do ztozenia powyzszego
oswiadczenia w formie aktu notarialnego, ktérego wypis (oryginal) przekaze
Wydzierzawiajgcej w terminie 21 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.
W przypadku niewywigzania sie przez Dzierzawce z niniejszego obowigzku,
Wydzierzawiajgca ma prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

W  przypadku przedtuzenia okresu obowigzywania umowy na podstawie §2
Dzierzawca, ztozy oswiadczenie na nowy okres obowigzywania umowy.

Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat sie z umieszczonym na stronie internetowej
www.zpmkolobrzeg.pl Regulaminem Portu Rybackiego i zobowigzuje sie do jego
przestrzegania.

Dzierzawca we wlasnym zakresie odpowiada za przeszkolenie pracownikow
w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 8 [Zabezpieczenie roszczen — kaucja]
W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy
(w szczegolnosci z tytutu czynszu dzierzawy, innych optat wynikajgcych z umowy,
ewentualnych roszczen odszkodowawczych), Dzierzawca wpfaci na rachunek
bankowy nr 49 1090 2659 0000 0001 1341 9556 w terminie 3 dni od dnia podpisania
umowy kaucje pieniezng. Kaucja pieniezna odpowiada wysokosci kwoty brutto
miesiecznego czynszu dzierzawy i wynosi ......... zt(stownie: ..o )-
Kaucja zostanie zwrécona przez Wydzierzawiajgcej w kwocie nominalnej w terminie 30
dni po zakonczeniu obowigzywania umowy — jedynie w przypadku niezalegania
z ptatnosciami przez Dzierzawce. W razie zalegtosci w ptatnosciach kaucja zostanie
zaliczona na poczet zadtuzenia.
W przypadku niewywigzania sie przez Dzierzawce z obowigzku, o ktérym mowa w ust.
1 powyzej, Wydzierzawiajgca ma prawo wypowiedzenia umowy Ww trybie
natychmiastowym.

§ 9 [Rozwigzanie umowy]

Strony zgodnie ustalaja, ze Wydzierzawiajgcej przystuguje prawo rozwigzania

niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, jezeli:

1) Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu naleznego na podstawie umowy za co
najmniej dwa okresy ptatnosci przez okres dtuzszy niz 7 dni — po uprzednim
wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu,

2) Dzierzawca zalega z zaptatg innych optat naleznych na podstawie umowy za co
najmniej jeden okres ptatnosci, przez okres dtuzszy niz 7 dni,

3) stwierdzone zostanie naruszanie przez Dzierzawce postanowien niniejszej
umowy, o ktéorych mowa w §4, w szczegodlnosci Dzierzawca wykorzystuje
przedmiot dzierzawy w innym zakresie niz okreslono art. 4 ust. 1 — bez
koniecznosci uprzedniego wzywania do zaprzestania naruszania postanowien
umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu,



4) stwierdzone zostanie naruszanie przez Dzierzawce postanowien niniejszej
umowy, o ktérych mowa w §6, §7,

5) stwierdzone zostanie uzywanie przedmiotu dzierzawy w sposob narazajgcy na
utrate lub uszkodzenie,

W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajgcg umowy w przypadkach, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 3-5, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej

w wysokosci 1/30 kwoty czynszu, o ktorym mowa w §5 ust. 1 niniejszej umowy, za

kazdy dzien pozostaty do uptywu terminu obowigzywania umowy. Powyzsza kara

umowna nie narusza prawa Wydzierzawiajgcej do odszkodowania na zasadach

ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg wartoscig wysokosé¢ kary

umownej.

Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony

doreczonego bezposrednio do rak drugiej Strony bgdz wystanego listem poleconym.

Wydzierzawiajgca ma prawo do wypowiedzenia umowy 2z zachowaniem

3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego w nastepujgcych przypadkach:

1) objecia przedmiotu dzierzawy inwestycjg lub remontem uniemozliwiajgcym
korzystanie z niego przez Dzierzawce w umowiony sposob,

2) koniecznosci wykonania decyzji administracyjnej lub decyzji korporacyjnej
dotyczacej przedmiotu dzierzawy (catosci lub czesci).

Za pisemnym porozumieniem Stron umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana

w kazdym czasie.

§ 10 [Zwrot przedmiotu dzierzawy]
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu
przedmiotu dzierzawy bezwarunkowo i nieodwotalnie w stanie wolnym od osoéb
i rzeczy.
Strony zgodnie i nieodwotanie ustalajg, ze wszelkie obiekty posadowione przez
Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy zostang zdemontowane. Wszelkie pozostate
naktady poczynione przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy przechodzg na rzecz
Wydzierzawiajgcej bez obowigzku zwrotu ich wartosci Dzierzawcy lub rozliczenia.
W przypadku naktadow, ktére mogg zosta¢ odtgczone od przedmiotu dzierzawy bez
uszczerbku w przedmiocie dzierzawy, Wydzierzawiajgca moze zazgda¢ od
Dzierzawcy przywrdcenia stanu poprzedniego.
Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy w ostatnim dniu obowigzywania umowy albo
w innym terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcg na pismie. Dzierzawca nie
moze korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy po ustaniu stosunku dzierzawy. Za kazdy
dzien opoznienia w zwrocie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie
zapfaci¢ kare umowng w wysokosci 5% kwoty czynszu, o ktérej mowa w §5 ust. 1.
Powyzsza kara umowna nie narusza prawa Wydzierzawiajgcej do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych, jezeli zaistniata szkoda przewyzsza swojg
wartoscig wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
W przypadku korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce po rozwigzaniu
umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ optate w wysokosci 1/30 aktualnej kwoty
czynszu, o ktérej mowa w §5 ust. 1 za kazdy dzien bezumownego korzystania (do
czasu zwrotnego wydania przedmiotu dzierzawy). Poza powyzszg optatg Dzierzawca
zobowigzany jest uiszczaC optaty wynikajgce z niniejszej umowy.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie wyda¢ Wydzierzawiajgce;j
przedmiot dzierzawy za protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem jego normalnego stopnia zuzycia. W razie stwierdzenia w tym
protokole uszkodzenia bgdz pogorszenia przedmiotu dzierzawy bedgcego wynikiem
nieprawidtowego uzywania lub zaniedban Dzierzawcy, w szczego6lnosci zniszczen lub
ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest na
swoj koszt w terminie 14 dni naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu
dzierzawy lub dokonanie w nim niezbednych napraw. Po bezskutecznym uptywie
powyzszego terminu Wydzierzawiajgca bedzie uprawniona do zastepczego wykonania
powyzszych czynnosci na koszt Dzierzawcy.



7. W razie niedopetnienia przez Dzierzawce na dzien zakonczenia obowigzywania
umowy obowigzku oproznienia i zwrotu przedmiotu dzierzawy ze znajdujgcych sie w
nim rzeczy, Dzierzawca wyraza zgode na wykonanie tego obowigzku przez
Wydzierzawiajgcg na koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz zobowigzuije sie ponie$¢ w catosci
koszty przechowania jakiegokolwiek mienia pozostawionego przez Dzierzawce.
Wydzierzawiajgca w takim przypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne
uszkodzenia pozostawionego mienia. Koszt takiego przechowania strony ustalajg na
kwote 500,00 zt (stownie: piecCset ztotych) za kazdy dzien.

8. Przez podpisanie niniejszej umowy Dzierzawca udziela Wydzierzawiajacej
nieodwotalnego petnomocnictwa, niewygasajgcego na wypadek $mierci
mocodawcy, do czynnosci majgcych na celu realizacje zobowigzan okreslonych
w niniejszym paragrafie. Mocodawca (Dzierzawca) oswiadcza, iz petnomocnik
(Wydzierzawiajgca) moze by¢ drugg strong czynno$ci.

§ 11 [Oswiadczenie Dzierzawcy]

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa (sity
wyzszej, na ktorg Wydzierzawiajaca nie ma wptywu i przed ktérg nie moze sie zabezpieczy¢,
jak trzesienie ziemi, huragany, tajfuny, promieniowanie, skazenie, wojna, akt terroryzmu,
zamieszki) Dzierzawca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy
Wydzierzawiajgcej oraz uprawnionym stuzbom w celu przeprowadzenia niezbednych dziatan
zwigzanych z zaistniatg sytuacjg awaryjna.

Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen wynikajgcych z okolicznosci, o ktérych mowa
powyzej.

§ 12 [Klauzula informacyjna]
1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o0.0. informuje, iz:
1) administratorem danych osobowych jest Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg spétka

Z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Kotobrzegu, przy ul. Portowej 41,

2) wszelkie informacje na temat danych osobowych przetwarzanych przez
administratora mozna uzyska¢ u powotanego Inspektora Ochrony Danych pod
adresem e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl lub w siedzibie spétki przy ul.

Portowej 41, 78-100 Kotobrzeg,

3) dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

a) wykonania umowy zawartej z administratorem, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
0golnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych,

b) dochodzenia ewentualnych roszczen w zwigzku z poniesiong przez
administratora szkodg lub obrony przed roszczeniami kierowanymi w stosunku
do administratora tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogélnego rozporzgdzenia
o0 ochronie danych osobowych, w ramach prawnie uzasadnionego interesu
administratora,

4) odbiorcg danych osobowych beda:

a) podmioty swiadczgce ustugi wsparcia IT oraz dostarczajgce oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczegodlnosci ustug
serwisowych,

b) kancelarie prawne Swiadczace ustugi doradztwa prawnego i zastepstwa
procesowego W przypadku zajscia takiej koniecznosci,

c) inni administratorzy danych, czyli podmioty uprawnione do przetwarzania danych
osobowych na podstawie przepisdow prawa w szczegoélnosci firmy audytorskie,
w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

d) podmioty uprawnione na podstawie przepiséw prawa,

e) inne podmioty dziatajgce na zlecenie Administratora,

5) dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawartg umowg bedg przetwarzane przez
okres przedawnienia roszczeh podatkowych lub roszczeh cywilnoprawnych,

w zaleznosci ktdre z tych zdarzen nastgpi pdzniej,



6) podmiot uprawniony posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu,

7) podmiot uprawniony ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych jego
dotyczacych narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek konieczny
zawarcia umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest mozliwe
zawarcie, a tym samym wykonanie umowy z administratorem,

9) dane nie bedg podstawg do zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym
profilowania,

10) dane osobowe nie bedg przekazywane poza obszar EOG.

Szczegotowe klauzule informacyjne znajdujg sie na stronie www.zpmkolobrzeg.pl.
Dzierzawca oswiadcza, iz wypemit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art.
14 ogodlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
wobec 0séb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat
W zwigzKku z niniejszg umowa.

wnN

§ 13 [Postanowienia koncowe]

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze otrzymat kserokopie Swiadectwa charakterystyki
energetycznej dla budynku, ktory zlokalizowany jest na przedmiocie dzierzawy.

2. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0. (Wydzierzawiajgca) oswiadcza, ze
posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy
0 przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych z dnia
8 marca 2013 .

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie w szczegdlnosci przepisy
Kodeksu cywilnego.

4, Wszelkie zmiany niniejszej umowy, os$wiadczenia Stron (w szczegodlnosci
0 rozwigzaniu umowy lub odstgpieniu) muszg by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze akceptuje doreczanie mu drogg elektroniczng wszelkiej
korespondenciji i odwiadczen zwigzanych z niniejszg umowg (z wytgczeniem zmian
umowy i oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 3, faktur oraz faktur korygujgcych
wystawionych przez Wydzierzawiajgcg na podstawie niniejszej umowy na adres e-malil
podany przy oznaczeniu Stron. W przypadku, gdy Dzierzawca nie wskazat adresu
e-mail, doreczenia nastepowaé bedg na jego adres pocztowy podany w niniejszej
umowie przy oznaczeniu Stron lub osobiscie.

6. Doreczenia pocztowe wynikajgce z niniejszej umowy nastepowaé bedg listem
poleconym lub zwyktym na adres drugiej Strony podany przy oznaczeniu Stron na
wstepie umowy. Nieodebranie przez drugg Strone przesytki poleconej wystanej na
adres wynikajgcy z niniejszej umowy w obowigzujgcym terminie 14 dni liczonych od
dnia ztozenia pierwszego awizo pocztowego, jest réwnoznaczne w skutkach
z odebraniem przesyiki z uptywem ostatniego dnia tego terminu. O wszelkich zmianach
adreséw Strony zobowigzane sg powiadamiac¢ sie wzajemnie, pod rygorem uznania
korespondencji wystanej pod adres wskazany w niniejszej umowie jako wystanej na
adres wytacznie wiasciwy i ze skutkami doreczenia okreslonymi powyzej.

7. Sadem witasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej umowy jest sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgce;j.

8. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Strony.

Zatgcznikiem do umowy jest oswiadczenie dot. bhp.

WYDZIERZAWIAJACA DZIERZAWCA



OSWIADCZENIA DO UMOWY DZIERZAWY Nr .......... zdnia..............

Oswiadczenie Dzierzawcy w przypadku, gdy Dzierzawca jest osobg fizycznag
(w przypadku spoétek cywilnych oswiadczenie sklada kazdy wspolnik)

1. Dzierzawca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w zwigzku matzenskim.
[* wskazaé wilasciwe]

2. Dzierzawca oswiadcza, iz pozostaje/ nie pozostaje* w ustroju maizenskiej wspolnosci
majgtkowej (postanowienie niniejsze dotyczy sytuacji, w ktérej w ust. 1 wskazano, iz
Dzierzawca pozostaje w zwigzku matzenskim).

[* wskaza¢ wiasciwe]

3. Niniejsza umowa zawarta jest pod warunkiem, ze matzonek/ matzonka Dzierzawcy,
w przypadku, gdy obowigzuje ustroj matzenskiej wspdélnosci, wyrazi zgode na zawarcie
niniejszej umowy.

Czytelny podpis Dzierzawcy

Oswiadczenie matzonka przedsiebiorcy (pozostajacego we wspolnosci majatkowej)

W zwigzku z brzmieniem przepisow art. 41 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, art. 787
i 787! kodeksu postepowania cywilnego - wyrazam zgode na dokonanie przez mojego
maizonka/malzonke ... czynnosci prawnej objetej ww.
umowg i o$wiadczam, iz jestem swiadoma/$wiadomy, ze stwierdzona tytutem egzekucyjnym
wierzytelnos¢ powstata z tej czynnoéci prawnej egzekwowana bedzie z majgtku objetego
wspolnoscig majatkowg, w tym w szczegolnosci z przedsiebiorstwa wchodzgcego w sktad
majgtku wspdlnego.

Miejsce, Data, Nr dowodu osobistego, PESEL, Adres, Czytelny podpis



