UMOWA NAJMU NR __/N/PH/2026
zawartadnia ............... 2026 r. w Kotobrzegu pomiedzy:

Zarzadem Portu Morskiego Kolobrzeg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON
331046773, kapitat zakladowy 38.496.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Artura Lijewskiego  — Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmujaca”

adres e-mall: ...,
zwang dalej ,Najemc3a”.

§1

1. Przedmiotem najmu jest miejsce reklamowe o powierzchni 8 m? znajdujgcym sie na budynku
przy ul. Morskiej 1, zlokalizowanym na dziatce nr 3/41 obreb 4 w Kotobrzegu (szkic z
oznaczeniem przedmiotu najmu w zatgczeniu).

2. Najemca moze wykorzystywa¢ przedmiot najmu wytgcznie w celu umieszczenia na nim
reklamy wtasnej dziatalnosci.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu potwierdzone zostanie pisemnym protokotem
zdawczo-odbiorczym.

4. Najemca oswiadcza, ze lokalizacja oraz stan techniczny przedmiotu najmu sg mu znane,
a przedmiot najmu jest zdatny do uméwionego uzytku.

§2
Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od _ .02.2026 r. do 30.04.2027 r.
§3
1. Strony zgodnie ustalajg miesieczny czynsz najmu na kwote w wWySOKOSCi .....ceveveevnnnnns zt
(stownie: .....eeiiiii zlotych ..../100) plus nalezny podatek

VAT wedtug obowigzujgcej stawki,

2. Czynsz najmu ptatny jest na podstawie faktury VAT - w ciggu 7 dni od dnia jej wystawienia,
na rachunek bankowy wskazany w tresci tej faktury.

3. W razie opOznienia w zapfacie Wynajmujgca naliczy Najemcy za kazdy dzien opdznienia
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

4. W przypadku czynszu za okres niepetnego miesigca kalendarzowego, kwota czynszu za ten
okres stanowi 1/30 kwoty wskazanej w ust. 1 za kazdy dzien.

5. Waloryzacja czynszu najmu bedzie dokonywana raz w roku o roczny wskaznik cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, jezeli
wskaznik ten wzrosnie. Waloryzacja zostanie dokonana po ogtoszeniu przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego ww. wskaznika za rok poprzedni. W takim przypadku
0 nowej stawce czynszu Najemca zostanie powiadomiony na adres elektroniczny podany
we wstepie niniejszej umowy. W przypadku, gdy Najemca nie wskazat adresu
elektronicznego, zawiadomienie nastgpi poprzez doreczenie takiej informacji na jego adres
pocztowy podany w niniejszej umowie przy oznaczeniu Stron lub osobiscie.
Kwota dopfaty do czynszu wynikajgca z waloryzacji dotyczgca pierwszych dwoch miesiecy
roku, ptatna bedzie w terminie do 15 lutego kazdego roku. Pierwsza waloryzacja zostanie
dokonana w 2027 roku.
Waloryzacja czynszu najmu nie stanowi zmiany tresci umowy wymagajgcej zgody obydwu
stron wyrazonej na pismie w formie aneksu.
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§4

. Najemca zobowigzuje sie do:

1) wykonania, zainstalowania i demontazu na wiasny koszt i wiasnymi sitami reklamy,
w sposoOb nienaruszajgcy substancji budynku.

2) konserwaciji i biezgcego utrzymywania reklamy w nalezytym stanie,

3) nieeksponowania na reklamie materiatdw moggcych naruszy¢ interesy Wynajmujacej,

4) nieeksponowania na reklamie materialtdbw obscenicznych, odrazajgcych lub innych
naruszajgcych dobre obyczaje badz obowigzujgce przepisy prawa.

5) pokrycia ewentualnych szkdéd wynikajgcych z zainstalowania i eksploatacji, co obejmuje
takze odpowiedzialno$é cywilng wobec 0s6b trzecich,

6) nieeksponowania na reklamie materiatdw zawierajacych tresci polityczne.

. Najemca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ za tres¢ i obraz umieszczany na reklamie.
. Najemca nie ma prawa dokonywaé¢ nakfadéw zwiekszajgcych warto$¢ lub uzytecznosé

przedmiotu najmu, chyba ze Wynajmujgca wyrazi na ich dokonanie uprzednig zgodg
i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacg. Wszelkie
nakfady, jakie Najemca bedzie dokonywat na przedmiocie najmu wykraczajgce poza zakres
prac majgcych na celu utrzymanie przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, nie
uprawniajg Najemcy do zgdania od Wynajmujacej zwrotu ich wartosci.

. Reklama pozostaje wlasnoscig Najemcy przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy.
. W przypadku umieszczenia reklamy, ktorej tres¢ nawotywac bedzie do zaktécania spokoju,

zagrozenia zdrowia lub zycia ludnosci, Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego
usuniecia reklamy.

. Jezeli w czasie trwania najmu ujawni sie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzajg

Wynajmujgca, Najemca powinien zawiadomi¢ jg bezzwiocznie po powzieciu wiedzy
0 zaistnieniu takiej potrzeby, pod rygorem obcigzenia Najemcy wartoscig szkody powstatej
w wyniku opdznienia w zawiadomieniu Wynajmujgcej.

§5

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcej odda¢ przedmiotu najmu

lub jego czesci do uzywania osobom trzecim pod jakimkolwiek tytutem.

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcej przenosi¢c na osobe trzecig praw

i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy.

§6

. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do usunigcia

umieszczonej reklamy i zwrotu przedmiotu najmu bezwarunkowo i nieodwofalnie w stanie
niepogorszonym.

. Najemca zwréci przedmiot najmu w ostatnim dniu obowigzywania umowy lub w innym

terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcg na piSmie. Najemca nie moze korzystac
z przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu. Za kazdy dzien korzystania z przedmiotu
najmu po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢
kare umowng w wysokosci 10% kwoty czynszu, o ktérej mowa w §3 ust. 1.

W razie stwierdzenia uszkodzenia bgdz pogorszenia przedmiotu najmu bedgcego wynikiem
nieprawidlowego uzywania lub zaniedban Najemcy, w szczegdlnosci zniszczen Ilub
ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest na swoj koszt

w terminie 14 dni naprawi¢ szkode poprzez odnowienie przedmiotu najmu lub dokonanie
w nim niezbednych napraw. Po bezskutecznym uptywie powyzszego terminu Wynajmujgca
bedzie uprawniona do zastepczego wykonania powyzszych czynnosci na koszt Najemcy.

§7

Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie lub kradziez nosnikéw
reklamowych zainstalowanych przez Najemce, spowodowane dziataniem oséb trzecich lub na
skutek innych niezaleznych od Wynajmujgcej zdarzen.

1.

§8

Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujacej poza przypadkami wymienionymi w Kodeksie
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cywilnym przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), jezeli:

1) Najemca zalega z zaptatg czynszu najmu za co najmniej jeden okres pfatnosci, przez
okres dtuzszy niz 7 dni,

2) stwierdzone zostanie naruszanie przez Najemce postanowien niniejszej umowy,
o ktérych mowa w §1, §4, §5,

3) stwierdzone zostanie uzywanie przedmiotu najmu w sposéb narazajgcy na utrate lub
uszkodzenie.

. Stronom przystuguje uprawnienie do rozwigzania umowy z zachowaniem miesiecznego

okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku
objecia przedmiotu najmu inwestycjg lub remontem uniemozliwiajgcym korzystanie z niego
przez Najemce.

. Wynajmujacej przystuguje uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 14-

dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku koniecznosci wykonania decyzji
administracyjnej lub decyzji korporacyjnej, dotyczgcej przedmiotu najmu (catosci lub czesci).

. Rozwigzanie umowy nastepuje na podstawie pisemnego oswiadczenia jednej Strony

doreczonego bezposrednio do ragk drugiej Strony bgdz wystanego listem poleconym.

. Za porozumieniem stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

§9

. W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen wynikajgcych 2z niniejszej umowy

(w szczegdlnoéci z tytutu czynszu najmu, ewentualnie roszczen odszkodowawczych),
Najemca wptaci na rachunek bankowy nr 49 1090 2659 0000 0001 1341 9556 w terminie
7 dni od podpisania umowy kaucje pieniezng. Kaucja pieniezna odpowiada wysokosci kwoty
brutto miesiecznego czynszu i wWynosi ............... zt (stownie: .....ccoiiiiii
.................................. ztotych ...../100).

. Kaucja zostanie zwrécona przez Wynajmujgcg w kwocie nominalnej w terminie 30 dni po

zakonczeniu obowigzywania umowy — jedynie w przypadku niezalegania z ptatnosciami
przez Najemce. W razie zalegtosci w ptatnosciach kaucja zostanie zaliczona na poczet
zadtuzenia.

. W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1

powyzej, Wynajmujgca ma prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

§10

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. Zarzgd Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. informuje, iz:

1)

2)

3)

4)

administratorem danych osobowych jest Zarzgad Portu Morskiego Kotobrzeg spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kotobrzegu, ul. Portowa 41,

wszelkie informacje na temat danych osobowych przetwarzanych przez administratora

mozna uzyska¢ u powotanego Inspektora Ochrony Danych pod adresem e-mail:

sekretariat@zpmkolobrzeg.pl lub w siedzibie spoétki przy ul. Portowej 41, 78-100 Kotobrzeg,
dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

a) wykonania umowy zawartej z administratorem, tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
0golnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych,

b) dochodzenia ewentualnych roszczen w zwigzku z poniesiong przez administratora
szkodg lub obrony przed roszczeniami kierowanymi w stosunku do administratora tj. na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych,
w ramach prawnie uzasadnionego interesu administratora,

odbiorcg danych osobowych beda:

a) podmioty Swiadczace ustugi wsparcia IT oraz dostarczajgce oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczegolnosci ustug serwisowych,

b) kancelarie prawne swiadczgce ustugi doradztwa prawnego i zastepstwa procesowego
w przypadku zajscia takiej koniecznosci,

c) inni administratorzy danych, czyli podmioty uprawnione do przetwarzania danych
osobowych na podstawie przepisbw prawa w szczegolnosci firmy audytorskie,
w przypadku zajscia takiej konieczno$ci,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

d) podmioty uprawnione na podstawie przepiséw prawa,

dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawartg umowg bedg przetwarzane przez okres
przedawnienia roszczen podatkowych lub roszczeh cywilnoprawnych, w zaleznosci ktére
z tych zdarzen nastgpi pozniej,

podmiot uprawniony posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych,
prawo wniesienia sprzeciwu,

Najemca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych Pana/Pani dotyczgcych narusza przepisy
ogdlnego rozporzagdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

podanie przez Najemce danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek
konieczny zawarcia umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest mozliwe
zawarcie, a tym samym wykonanie umowy z administratorem,

dane Najemcy nie bedg podstawg do zautomatyzowanego podejmowania decyzji,

w tym profilowania,

dane osobowe Najemcy nie bedg przekazywane poza obszar EOG.

§11
Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. (Wynajmujgca) oswiadcza, ze posiada status
duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy, zawiadomienia i oswiadczenia Stron (w szczegodlnosci
0 rozwigzaniu umowy lub odstgpieniu) muszg by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Najemca oswiadcza, ze akceptuje doreczanie mu drogg elektroniczng wszelkiej
korespondencji i odwiadczen zwigzanych z niniejszg umowg (z wytgczeniem zmian umowy
i odwiadczen, o ktorych mowa w ust. 3), faktur oraz faktur korygujacych wystawionych
przez Wynajmujgcg na podstawie niniejszej umowy na adres elektroniczny podany w jej
wstepie przy oznaczeniu Stron. Datg doreczenia faktury lub innej korespondencji jest data
uwidoczniona w tresci wiadomosci wystanej na adres elektroniczny podany przez Najemce
we wstepie niniejszej umowy.
Po wprowadzeniu KSeF faktury bedg doreczane zgodnie z obowigzujgcymi wymogami.
W przypadku, gdy Najemca nie wskazat adresu elektronicznego, doreczenia nastepowac
bedg poprzez doreczenie takiej informacji na jego adres pocztowy podany w niniejszej
umowie przy oznaczeniu Stron lub osobiscie.
Doreczenia pocztowe wynikajgce z niniejszej umowy nastepowac bedg listem zwyktym lub
listem poleconym na adres drugiej Strony podany przy oznaczeniu Stron na wstepie
umowy. Nieodebranie przez drugg Strone przesytki poleconej wystanej na adres wynikajgcy
Z niniejszej umowy w obowigzujgcym terminie 14 dni liczonych od dnia ztozenia pierwszego
awizo pocztowego, jest rownoznaczne w skutkach z odebraniem przesytki z uptywem
ostatniego dnia tego terminu. O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzane sag
powiadamia¢ sie wzajemnie, pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod adres
wskazany w niniejszej umowie jako wystanej na adres wytgcznie wiasciwy i ze skutkami
doreczenia okreslonymi powyzej.
Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej umowy jest sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgce;j.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



