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ZAPROSZENIE DO NEGOCJACJI
W SPRAWIE WYBORU NAJEMCY NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W
KOLOBRZEGU PRZY UL. PORTOWEJ — OBREB PORTU PASAZERSKIEGO

Niniejsze zaproszenie stanowi zaproszenie do negocjacji w rozumieniu art. 72 Kodeksu cywilnego i nie stanowi przetargu ani aukcji w rozumieniu
art. 70'-70° Kodeksu cywilnego.
Wynajmujacy prowadzi postgpowanie wedtug zasad okreslonych w niniejszym zaproszeniu i zastrzega sobie swobod¢ wyboru kontrahenta.

1. Wynajmujacy (zapraszajacy do negocjacji, organizator)

Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0., ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisana
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Koszalinie, X Wydzial Gospodarczy KRS pod nr 0000157554, NIP 671-16-
02-794, REGON 331046773, kapital zaktadowy: 38.496.000,00 PLN, adres poczty
elektronicznej: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl, www.zpmkolobrzeg.pl, tel. 94 3516765,
godziny urzedowania: 7.00-15.00.

2. Nazwa postepowania
Wybor najemcy nieruchomosci (dziatki gruntu nr 99/27, 99/23, 99/25, 99/6) potozonej w
Kolobrzegu przy ul. Portowej — obreb Portu Pasazerskiego.

3. Krotki opis nieruchomosci i przedmiotu najmu
1. Przedmiotem postgpowania jest wybor najemcy czg¢sci nieruchomosci:
- teren A — potozony w Kolobrzegu, przy ul. Portowej o powierzchni ok. 2 300 m?

lub

- teren B - potozony w Kotobrzegu, przy ul. Portowej o powierzchni ok. 2 000 m?

lub

- teren AB - Igcznie teren o powierzchni 4.300 m? potozony w Kolobrzegu, przy ul.
Portowe;.

2. Zglaszajacy uprawniony jest do zloZenia oferty na najem:
a) wylacznie terenu A,
b) wylacznie terenu B, lub
¢) tacznie terenow A 1 B.



4.

5.

Nieruchomo$¢ ma powierzchnie ok. 4.300 m? (w tym czesci gruntu, na ktorej znajduje
si¢ torowisko kolejowe , ktéra bedzie wytaczona z uzywania przez najemce).
Lokalizacja przedmiotu najmu oznaczona jest na mapce stanowigcej zatacznik nr 3 do
niniejszego zaproszenia.

Zaleca si¢ zapoznanie ze stanem przedmiotu najmu przed zlozeniem oferty.

4. Informacje dodatkowe

1.

Najemca bedzie mie¢ prawo dokona¢ nakladéw na przedmiocie najmu wytacznie za
uprzednig zgoda Wydzierzawiajacego. Po rozwigzaniu, wygasni¢ciu lub innym ustaniu
obowigzywania umowy najmu, naklady przechodza na wilasno$s¢ Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie begdzie zobowigzany do dokonania jakiegokolwiek zwrotu naktadow
ani ich wartosci.

Przewidywang tres¢ zobowigzania, a w szczegdlnosci przewidywany rodzaj i zakres
swiadczen stron okresla wzor umowy najmu stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszego
zaproszenia. Brzmienie umowy (tre$¢ zobowigzania) bedzie przedmiotem negocjacji i
ustalen w trakcie postgpowania prowadzonego na podstawie niniejszego zaproszenia.

5. Przeznaczenie przedmiotu najmu

1.

Wynajmujacy dopuszcza przeznaczenie przedmiotu najmu na cele dziatalno$ci
sportowo-rekreacyjnej, wypoczynkowej, kulturalnej oraz handlowo-ustugowej, w
szczegoOlno$ci wspierajace obstuge ruchu turystycznego 1 pasazerskiego Portu
Pasazerskiego.

Wynajmujacy dopuszcza zagospodarowanie przedmiotu najmu obiektami o charakterze
tymczasowym, niezwigzane trwale z gruntem, ktorych demontaz i usuni¢cie nie potrwa
dhuzej niz 14 dni.

Dopuszczalne sa w szczegélnosci funkcje rekreacyjne, sportowe, kulturalne oraz
ushugowe, typu:

- strefa mindfulness 1 rekreacji (np. joga, pilates, stretching, zajecia ruchowe, medytacja,
strefa relaksu),

- kino plenerowe lub strefa wydarzen kulturalnych,

- niewielkie boiska 1 strefy gier rekreacyjnych (np. boisko do gry w boule, bocce,
molkky, kubb, mini-golf, cornhole),

- strefa gier plenerowych i integracyjnych,

- wypozyczalnia sprzetu rekreacyjnego lub turystycznego (np. rowery, hulajnogi, sprzet
plazowy lub sportowy),

- strefa rekreacji rodzinnej (np. gry planszowe w duzym formacie, strefa piknikowa,
lezaki),

- strefa aktywnosci sportowej o lekkiej infrastrukturze (np. stoty do tenisa stolowego,
badminton rekreacyjny),

- strefa wydarzen sezonowych, warsztatow lub animacji dla odwiedzajacych,

- niewielkie instalacje rekreacyjne lub edukacyjne zwigzane z wypoczynkiem, turystyka
lub aktywnoscig fizyczng.

Powyzsze funkcje stanowig jedynie przyktady przewidywanej dzialalno$ci, przyklady te
maja charakter otwarty 1 niewyczerpujacy, a Wynajmujacy dopuszcza réwniez inne
formy dziatalno$ci o podobnym charakterze.

Wynajmujacy zastrzega, iz prowadzona na przedmiocie najmu dzialalnos¢ moze by¢
wykonywana jedynie w sposob niepowodujacy nadmiernego hatasu ani ucigzliwosci dla



otoczenia. W szczegdlnosci w godzinach 22:00—6:00 obowigzuje cisza nocna, w trakcie
ktérej niedopuszczalne jest organizowanie wydarzen, skutkujacych immisjg dzwieku na
sasiednie nieruchomosci (np. wykonywanie/odtwarzanie glosnej muzyki, korzystanie z
nagtosnienia w jakimkolwiek celu, eksploatacja urzadzen/maszyn skutkujaca emisja
dzwigku, prowadzenie innych dzialan powodujacych zaktocenie spokoju i porzadku
publicznego). Naruszenie powyzszych zasad moze stanowi¢ podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym oraz kar umownych.
Wynajmujacy dopuszcza przeznaczenie przedmiotu najmu wylacznie na cele zgodne z
obowigzujagcymi przepisami, w szczegoélnosci z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych, oraz zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wynajmujacy nie wyraza zgody na przeznaczenie
nieruchomo$ci na funkcje mieszkaniowe lub apartamentowe, campingowe,
gastronomiczne, handlowe, parkingowe.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych prawem zgdod
administracyjnych na prowadzenie dziatalnosci.

6. Czas trwania najmu
Umowa najmu zawarta zostanie na okres od dnia 01.05.2026 do 30.09.2027 r., przy czym
Najemca bedzie uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu w okresach sezonowych
(wydanie przedmiotu umowy w posiadanie najemcy do uzywania przez najemce nastapi na
nastepujace okresy):
1) od dnia 1.05.2026 r. do 30.09.2026 1.,
2) od dnia 1.05.2027 r. do 30.09.2027 r.

W pozostatych okresach przedmiot najmu bedzie znajdowac si¢ w wytacznym posiadaniu
Wynajmujacego, ktory bedzie wykorzystywal go na swoje wlasne potrzeby.

7. Stawka czynszu najmu

1.

Zglaszajacy w zgloszeniu do negocjacji zobowigzany jest poda¢ proponowang stawke
czynszu najmu netto za okres od 01.05.2026 r. do 30.09.2026 r. nie nizsza od stawki
(ceny) wywotawcze;.

Stawka (cena) wywotawcza czynszu najmu na okres od 01.05.2026 r. do 30.09.2026 r.
wynosi : teren A) 170 000,00 zt netto, teren B) 148 000 zt netto, teren C) AB 300 000,00
zt netto. Do zaoferowanego czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedlug aktualnie
obowigzujacej stawki.

Czynsz najmu za okres od dnia 1.05.2027 r. do 30.09.2027 r. bedzie ustalony na
podstawie kwoty czynszu najmu zaoferowanej w ofercie, powigkszonej o 10%,

Termin platno$ci czynszu najmu: ptatnos¢ z gory za kazdy okres uzywania przedmiotu
najmu — do dnia 24 kwietnia.

8. Opis sposobu przygotowania zgloszen do negocjacji

1.

Zgloszenie do negocjacji powinno zawiera¢ (zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszego zaproszenia):

1) nazwg, adres i siedzib¢ najemcy, dane do kontaktu,

2) wole udzialu w negocjacjach,



3) planowany cel wykorzystania przedmiotu najmu i sposob jej zagospodarowania (jak
najbardziej detaliczny),
4) proponowang stawke czynszu najmu za okres od 01.05.2026 r. do 30.09.2026 r.
5) proponowany teren najmu,
W przypadku watpliwosci odnosnie do tresci przedtozonych dokumentow Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do zadania wyjasnien lub uzupetnienia dokumentow.
Zgloszenie do negocjacji [zwane dalej takze: oferta] musi by¢ podpisana przez
zglaszajacego. W przypadku sktadania zgloszenia (oferty) w formie elektronicznej
powinno zosta¢ ono opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym osob
upowaznionych lub opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem osobistym. Jesli
osoba/osoby podpisujaca/ce zgtoszenie (ofert¢) dziata na podstawie pelnomocnictwa,
powinno ono w swej treSci zawiera¢ uprawnienie do podpisania zgloszenia (oferty).
Oryginal lub kopi¢ pelnomocnictwa potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez
mocodawce nalezy zalaczy¢ do zgloszenia (oferty), Jezeli umocowanie do podpisania
zgloszenia (oferty) wynika z dokumentu stwierdzajacego status prawny zglaszajacego,
do zgloszenia nalezy dolaczy¢ odpis z rejestru potwierdzajacy zasady reprezentacii.
Zgloszenia (oferty) podpisane przez osoby do tego nieumocowane, zostang odrzucone.
Zgloszenia (oferte) nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim. Kazdy podmiot moze ztozy¢
tylko jedno zgtoszenie (oferte).

9. Termin skladania zgloszen

1.

2.

Termin sktadania zgloszen do negocjacji uptywa 30.03.2026 r. o godz. 12.00. W tym
terminie zgloszenie winno dotrze¢ do Wynajmujacego.

Zgtoszenie do negocjacji nalezy zlozy¢ w sekretariacie Wynajmujacego (osobiscie,
poczta tradycyjnag lub kurierska) w zamknigtej kopercie. Przy wejsciu na teren Portu
Handlowego nalezy uzyskaé przepustke po okazaniu dowodu osobistego. Najemca
zobowigzany jest do uwzglednienia tego przy skladaniu ofert.

. Dopuszczalne jest takze zlozenie oferty w formie elektronicznej. Oferta powinna zostaé

przestana na adres poczty elektronicznej sekretariat@zpmkolobrzeg.pl w formie
dokumentu podpisanego elektronicznie podpisem kwalifikowanym, profilem zaufanym
lub podpisem osobistym.

10. Negocjacje

1.

e

Wynajmujacy pode_]mle negoqaqe z podmiotami wybranymi przez siebie, sposrod
zgloszonych do negocjacji. Wynajmujacy zastrzega sobie swobodny wybdr na
podstawie oceny tresci zgloszen.
Ogtloszenie o wyborze zgloszen do dalszych negocjacji wraz z informacja o
zgloszeniach odrzuconych zostanie zamieszczone na stronie internetowej
Wynajmujacego.
Negocjacje polega¢ beda na:
1) ustaleniu warunkéw umowy,
2) ustaleniu innych kwestii poruszonych w toku negocjacji.
Negocjacje odbywac si¢ beda w dniach 01-10.04.2026 r.
W negocjacjach kazdy zaproszony podmiot bedzie brat udziat osobno (negocjacje beda
prowadzone osobno z kazdym z podmiotow wybranych do negocjacji).
Wynajmujacy zastrzega sobie swobodny wybor najemcy.
Przy wyborze najemcy Wynajmujacy bedzie brat pod uwage w szczegdlnosci:

a) proponowang wysoko$¢ czynszu,
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11.

12.

13.

14.

b) koncepcje zagospodarowania terenu,
c) do$wiadczenie w prowadzeniu dziatalno$ci o podobnym charakterze,
d) wplyw projektu na atrakcyjnos$¢ turystyczng portu.

7. Zakonczenie negocjacji nastagpi w formie podpisania przez obie strony protokotu
zakonczenia negocjacji oraz umowy najmu w brzmieniu uzgodnionym w toku
negocjacji.

Wadium

Wynajmujacy nie wymaga wniesienia wadium przy zgtoszeniu do negocjacji.

Po otrzymaniu zawiadomienia o wyborze do negocjacji, przed przystgpieniem do
negocjacji, zaproszone podmioty bgda zobowigzane do wniesienia wadium w kwocie
10 000,00 zt. Wptata nastapi¢ winna w terminie 4 dni od dnia zawiadomienia o wyborze do
negocjacji. Brak wptaty wadium skutkuje odstapieniem od negocjacji z danym podmiotem.
Wadium zaliczone zostanie na poczet czynszu, a wadia pozostatych podmiotow zwrdocone
w terminie 7 dni od dni zakonczenia negocjacji.

Po pozytywnym zakonczeniu negocjacji wadium przepada na rzecz Wynajmujacego w
przypadku odmowy podpisania umowy albo uchylenia si¢ od zawarcia umowy przez dany
podmiot.

Procedury odwolawcze

Od decyzji Wynajmujacego dotyczace;j:

- odrzucenia zgloszenia do negocjacji,

Najemcy przysluguje odwolanie do Zarzadu Wynajmujacego w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia o ktorym mowa w punkcie 10 ust. 2.

Odwotanie ma charakter wewngtrzny 1 nie wstrzymuje postepowania.

Uniewaznienie post¢gpowania
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania badz przerwania lub
odwotania negocjacji na kazdym etapie postgpowania, w dowolnym zakresie bez podania

przyczyn.

Klauzula informacyjna z art. 13 RODO
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0. informuje, iz:

1) administratorem danych osobowych jest Zarzad Portu Morskiego Kolobrzeg spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kolobrzegu, przy ul. Portowej 41,
2) wszelkie informacje na temat danych osobowych przetwarzanych przez administratora mozna
uzyskac u powolanego Inspektora Ochrony Danych pod adresem
e-mail: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl lub w siedzibie spotki przy ul. Portowej 41, 78-100
Kotobrzeg,
3) dane osobowe przetwarzane beda w celu:
a) podjecia dziatan zmierzajacych do zawarcia umowy z administratorem, tj. na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. b) ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych,
b) dochodzenia ewentualnych roszczen w zwigzku z poniesiong przez administratora szkoda
lub obrony przed roszczeniami kierowanymi w stosunku do administratora tj. na



5)

6)

7)

8)

9)

podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych, w
ramach prawnie uzasadnionego interesu administratora,

4) odbiorcg danych osobowych beda:

a) podmioty $wiadczace ustugi wsparcia IT oraz dostarczajace oprogramowanie
informatyczne, w ramach wykonywania ustug, w szczegolnosci ustug serwisowych,

b) kancelarie prawne §wiadczace ustugi doradztwa prawnego i zastgpstwa procesowego w
przypadku zajscia takiej koniecznosci,

c) inni administratorzy danych, czyli podmioty uprawnione do przetwarzania danych
osobowych na podstawie przepisow prawa w szczeg6lnosci firmy audytorskie,
w przypadku zaj$cia takiej koniecznosci,

d) podmioty uprawnione na podstawie przepisow prawa,

dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarta umowa beda przetwarzane przez okres

przedawnienia roszczen podatkowych lub roszczen cywilnoprawnych, w zaleznosci ktore z

tych zdarzen nastapi pozniej,

podmiot uprawniony posiada prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz prawo ich

sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo

whniesienia sprzeciwu,

podmiot uprawniony ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych

Osobowych, gdy uzna, iz przetwarzanie danych osobowych jego dotyczacych narusza przepisy

og6lnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1.,

podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz stanowi warunek konieczny zawarcia

umowy. W przypadku niepodania danych osobowych nie jest mozliwe zawarcie, a tym samym

wykonanie umowy z administratorem,

dane osobowe nie beda podstawa do zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym

profilowania,

10) dane osobowe Najemcy nie beda przekazywane poza obszar EOG.
Najemca oswiadcza, ze wypehit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO
wobec 0sob fizycznych, od ktorych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu
zawarcia 1 realizacji umowy.

15. Klauzula kosztow
Uczestnicy postgpowania ponosza wszelkie koszty przygotowania i ztozenia zgloszen oraz
udziatu w negocjacjach.

16. Klauzula poufnosci
Informacje przekazane w toku negocjacji majg charakter poufny.

Zataczniki:

1. Wzoér umowy

2. Formularz ofertowy

3. Mapka

4. Klauzula informacyjna
5. Oswiadczenie BHP



