; . Kotobrzeg, dnia 19 marca 2014 r.

UA.6733.22.2013.KB

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tji. Dz.U. z 2013 r., poz. 267),

art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647
z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy;

po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.

ul. Szyprow 1, 78-100 Kotobrzeg
z petnomocnictwa, ktérego wystapit

Pan Arkadiusz Rucki
ul. Jagielloriska 69, 70-382 Szczecin

z dnia 30.09.2013 r. (wptynat do UM Kotobrzeg dnia 01.10.2013 r.)

0

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego

polegajacego na budowie basenu rybackiego w rejonie na potudnie od ul. Warzelniczej
na dziatkach nr 4/60 w obrebie 3 oraz 167/2 i 174/14 w obrebie 4 w Kotobrzegu

i dokonaniu analizy:

1)
2)

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
Z przepisow odrebnych;
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na

budowie basenu rybackiego wraz z towarzyszaca zabudowg ustugowo-
sktadowag i infrastruktura techniczng na dziatkach nr 4/60 w obrebie 3
oraz nr 167/2 i 174/14 w obrebie 4 w Kotobrzegu

Rodzaj inwestycji:

1) rodzaj zabudowy: morska budowla hydrotechniczna — basen rybacki, zabudowa
ustugowo-sktadowa zwigzana z dziatalno$cig portu;

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: basen rybacki o pow. ok. 16400 m?
i gtebokosci technicznej ok. 3,5 m z niezbedna infrastrukturg portowa i urzadzeniami
portowymi, budynki ustugowe (zaplecze sanitarne i biurowe basenu rybackiego) oraz
sktadowy, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
m.in. dojéciami i dojazdem, oéwietleniem, zielenig, miejscem gromadzenia odpadow
statych w tym punktem odbioru sciekéw zaolejonych;

3) zakres zamierzenia:

a) rozbiérka zdekapitalizowanej infrastruktury technicznej i zabudowy infrastruktury
technicznej,

b) budowa basenu rybackiego wraz z niezbedng infrastruktura,

c) budowa nabrzezy cumowniczych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,

d) przebudowa czesci istniejgcego nabrzeza wysokiego,

e) budowa budynkéw ustugowych i sktadowego,

fy zagospodarowanie terenu m.in.: dojscia i dojazd, oswietlenie, miejsca
gromadzenia odpadéw statych w tym odbioru $ciekow zaolejonych, itp.;

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczeg6inosci w zakresie:
1) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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2)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

i)
)

?

planowang inwestycje nalezy zrealizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym,

linie zabudowy: nieprzekraczalna, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

w zwigzku z art. 33 ust 2 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 2 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.) projektowane rozwigzania w zakresie linii
zabudowy oraz elewacji obiektéw budowlanych projektowanych od strony drog,
ulic, placéw i innych miejsc publicznych nalezy uzgodni¢ w formie postanowienia
ze Starostg Kotobrzeskim,

sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej i przejazdu kolejowego moze miec miejsce
w odlegtosci nie zakitdcajgcej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze nie powodujgcej zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: nie wiekszy niz 0,02,

szeroko$é elewaciji frontowej dla kazdego budynku z osobna (za elewacje
frontowe uznaje sie elewacje od strony ul. Warzelniczej): nie mniejsza niz 7,0 m
i nie wieksza niz 34,0 m,

wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu istniejgcego terenu do najwyzej
potozonego punktu przekrycia: nie wieksza niz 3,5 m,

geometria dachéw budynkow: dach pfaski,

planowana inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ w spos6b okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie (Dz.U. nr 101 poz. 645), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc spetnienie wymagan
podstawowych i warunkéw uzytkowych oraz innych wymienionych w art. 5 ust.1
ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

d)

e)

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy planowang inwestycje jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych,

obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢ w szczegolnosci w urzadzenia
zapobiegajace zanieczyszczeniom srodowiska,

planowana inwestycja musi spetniac wymagania ochrony $rodowiska, o ktdérych
mowa w art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.),

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig¢ wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (ewentualna wycinka drzew
i krzewéw wymaga uzyskania zezwolenia wiasciwego organu). Jezeli ochrona
elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegolnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w obszarze chronionego krajobrazu
pod nazwg ,Koszalinski Pas Nadmorski” nalezy przestrzega¢ zakazow
przywotanych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
Nr XXXI1/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu wraz z jej pézniejszymi zmianami,
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3)

4)

»

fy zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
bedacego w bezposrednim sasiedztwie inwestyciji obszaru Natura 2000 ,Dorzecze
Parsety" o kodzie PLH320007, w tym w szczegdlnosci:
pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat
lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono ten
obszar Natura 2000, lub

- pogorszyé integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami,

g) z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C”
Uzdrowiska Kotobrzeg nalezy przestrzega¢ czynnosci zabronionych zawartych
w uchwale Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg,

h) na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem ich segregacii
oraz punkt odbioru $ciekéw zaolejonych z jednostek ptywajacych,

i) w zwigzku z art. 39 i art. 122 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(. Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6zn. zm.) przed realizacjg inwestycji nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne,

j) ewentualne ogrodzenie terenu inwestycji nie moze stwarza¢ zagrozenia
dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat oraz wykracza¢ poza granice dziafki.
Ogrodzenie nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym badz dokona¢ odrebnego
zgtoszenia przed przystapieniem do jego wykonania w Zachodniopomorskim
Urzedzie Wojewodzkim w Szczecinie;

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

a) z uwagi na lokalizacjge planowanej inwestycji na terenie stanowiska
archeologicznego zaewidencjonowanego pod nr: Kotobrzeg, stan. 2 (AZP: 15-
15/3), wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 284 decyzjq z dnia 19
kwietnia 1960 r., znak KI.1V.-Oa/64/60, inwestor zobowiazany jest uwzgledni¢ jego
ochrone, a w szczegolnosci:

- przeprowadzi¢ szerokoptaszczyznowe archeologiczne badania wykopaliskowe,
- uzgodnié¢ wszelkie roboty budowlane, inzynierskie i inne podejmowane
w obrebie granic ochrony konserwatorskiej 2z Zachodniopomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
- uzyska¢ stosowne pozwolenia od Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w tym:
e na przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych,
e na realizacje inwestycji;

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, $rodki facznosci oraz
odprowadzanie éciekow wg warunkéw wydanych przez wiasciwych gestorow sieci,

b) odprowadzenie wéd opadowych wg warunkéw wydanych przez Wydziat
Komunalny Urzedu Miasta Kofobrzeg,

c) dojscia i dojazdy do dzatki budowlanej oraz do obiektow i urzadzen z nimi
zwigzanych odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagar
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrgbnych z drogi
publicznej ul. Warzelniczej (dziatki nr 168, 173/1, 174/5 w obr. 4),

d) o zezwolenie na lokalizacje zjazdu/-éw z ul. Warzelniczej oraz ewentualne
zezwolenie na prowadzenie robét w jej pasie drogowym nalezy zwrocic sie
do wtaéciwego zarzadcy drogi przed przystapieniem do ich wykonywania,

e) budowa zjazdu wymaga zgody wiasciwego zarzgdcy drogi, .

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow  statych
i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw,
z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne w liczbie: istniejgcej bez zmian;
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5) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) poszanowanie, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania inwestycji, uzasadnionych
intereséw 0so6b trzecich,

b) wykonanie planowanej inwestycji nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania
dziatek sasiednich,

c) nalezy stworzyé odpowiednie warunki bezpieczenstwa oraz w maksymainy
spos6b ograniczy¢ uciazliwosci wynikajace z prowadzonych prac budowlanych,

d) ewentualne kolizie planowanej inwestycji z istniejacymi sieciami uzbrojenia
technicznego, wymagajg uzgodnienia rozwigzan z gestorami tych sieci,

e) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych
w tym poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich;

6) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 163, poz.
981 z p6zn. zm.);

lil. Linie_rozgraniczajace teren inwestycji wg zatacznika graficznego stanowiaceqo
integralng czes¢ decyziji:
Na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:500 oznaczono:

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obiekty przeznaczone do rozbidrki,

linie rozgraniczajace teren inwestyciji,

linie rozgraniczajgce obszar kolejowy,

granice Portu Morskiego w Kotobrzegu.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2010 r., nr 102, poz. 651 z p6zn. zm) wnioskowana inwestycja zaliczana jest do celéw
publicznych.

Stosownie do postanowien art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie za$ z art. 4 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowane zamierzenie inwestycyjne usytuowane ma byC na terenie,
dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki zabudowy
ustalono w trybie okreslonym w art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—1j. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tut. organ, zgodnie z. art. 53 ust. 3 ww.
ustawy, przeprowadzit analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych jak réwniez analize stanu faktycznego i prawnego terenu.
Projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia organom okreslonym w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przed wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono stronom
stosownie do wymagan art. 10 § 1 Kpa zapoznanie si¢ z zebranym materiatem dowodowym oraz
wypowiedzenie sie w tym zakresie.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w terminie

14 dni od daty jej doreczenia.
. ‘.\Eﬂ\l\'\\mek !
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Otrzymuijg (strony):

> Petnomocnik Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0.
Pan Arkadiusz Rucki
Biuro Projektowo-Inzynierskie REDAN Sp. z 0.0.
ul. Jagiellonska 69, 70-382 Szczecin

2. Starosta Kotobrzeski
ul. Plac Ratuszowy 1, 78-100 Kotobrzeg

3. Morska Stuzba Poszukiwania i Ratownictwa w Gdyni
ul. Hryniewickiego 10, 81-340 Gdynia

4. Energa-Operator Spétka Akcyjna Oddziat w Koszalinie
ul. Morska 10, 75-950 Koszalin

5. PKP S.A Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Szczecinie
Aleja 3 Maja 22, 70-215 Szczecin

6. Gmina Miasto Kotobrzeg - Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami wm.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
2. Woydziat Urbanistyki i Architektury aa.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste cztonkéw Zachodniej Okrggowej lzby Urbanistow

INFORMACJA
1) powierzchnia terenu inwestycji (faczna powierzchnia dziatek nr 167/2 i 174/14 w obrebie 4 oraz
nr 4/60 w obrebie 3): 21 694 m?;
2) teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Warzelniczej (dziatki nr 168,
173/1i 174/5 w obrebie 4);
3) teren inwestycji potozony jest:
a) na terenie portu morskiego w Kotobrzegu,
b) w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kofobrzeg,
¢) naterenie gorniczym ,Kotobrzeg” i obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II",
d) na obszarze chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Zgodnie z art. 65 ust 1 ww. ustawy zostanie stwierdzone wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe, stwierdzenia wygasniecia decyzji nie stosuje sig.

Zakres planowanej inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno-budowlane.
Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o szczegotowym zakresie planowanej inwestycji oraz nie
upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Wniosek o pozwolenie na budowe nalezy ztozyc
w Zachodniopomorskim Urzedzie Wojewédzkim w Szczecinie.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyc:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegdlnymi opracowany przez projektanta wpisanego
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

2) os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jego zakres i tre§¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych i opracowane zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 z pézn. zm.).
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